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A Standortmerkmale

Al Standortsituation

Membahnhofs min| 14
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle zu FuR ~ min[2 u10
OPNV Taktfrequenz 1/hl|3u6
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden inl ]
Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl) ml 200
* ¢ffentlichen Parkplatzen (50 Stpl) m| 7200
* Gastronomie 1 m| 300
* Gastronomie 2 m| 1200
* Nahversorgung 1 m| 500
* Nahversorgung 2 m| 800
* ffentliche Verwaltung m| 8900
* Dienstleister 1 m| 500
* Dienstleister 2 m| 800
* Einrichtungen sozialer Dienste m| 3000
* Kindergéarten und Grundschulen m| 500
* weiterfiihrende Schulen m| 1700
* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. m| 3100
* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken m| 5100
* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apothekenl m| 1000
* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apotheken?2 m| 1200
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fiir Jugendliche m| 1000
* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freirdumen m| 100
* Sportstéatten m| 2700
* kulturellen Einrichtungen m| 4100
* Baudenkmalen (Einzeldenkmal) m| 1000
* unter Ensembleschutz stehenden Objekten m| 1000

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan der kiinftige B-Plan sieht keine weitere Wohn- oder sonstige
Bebauung vor

Hinweise auf kiinftigen Flachennutzungsplan im Flachennutzungsplan Bremen ist eine Wohnbebauung
weiterhin vorgesehen
Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan Ein Verkehrsentwicklungsplan Bremen wird derzeit mit

Burgerbeteiligung auf den Weg gebracht. Erwartet wird eine
langfristige Ausweitung der OPNV-Angebote im Stadtgebiet.

Hinweise auf die Schulplanung

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Sonstiges:

Prognose der Bevolkerungsentwicklung Laut statistischem Landesamt Bremen und Universitat
Bremen bleibt die Einwohnerzahl konstant.




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

Aufenluftqualitat

gut, da Grundstiick in Griinzug und Gartenstadtsiedlung gelegen

AuRenlarmpegel

gering

Baugrundverhaltnisse

Altlasten

keine Altlasten vorhanden

Sprengstoff, Munition

keine Altlasten vorhanden

elektromagnetische Felder

Vorkommen von Radon sehr gering
solares Strahlungsangebot

Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben sehr gering
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen |sehr gering
Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen nicht vorhanden
Risiken aus Wetter und Natur: Sturm sehr gering
Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser sehr gering

B2 Trends und Prognosen
-

Temperaturen Sommer / Winter

Entwicklung der Niederschlage

Trend der Extremwetterereignisse

Trend der Larmbelastung im AuRenbereich

ruhig - keine Steigerung zu erwarten

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart

Mehrfamilienhaus

Geschossigkeit

4 (3 oberirdisch)

Anzahl Wohneinheiten

23

Adresse Elisabeth-Segelken-Str. 1, 28357 Bremen
Grundsticks-/Flurnummer
Eigentimer INTERHOMES AG

Cc2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

3.274.555,00 Euro

EnEV Kennwerte

Grad der Barrierefreiheit

39 % der Wohnflache

Bauweise

Massivbauweise

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstiitzung

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

X |BHKW

Griindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

Familien-/kinderfreundliches Wohnen

groRziigige familienfreundliche Grundrisse und eigene Spielplatz und Freizeit-
Areale auf dem Grundsttick

|

Seniorengerechtes Wohnen

Betreutes Wohnen

Mehrgenerationen-Wohnen

Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

1 O 0 0 K

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Haustechnik

B

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

Innovative Energie-Erzeugung mit BHKW mit Contracting durch Stadtwerke
und Option auf Umstellung auf kiinftigen Biogasbetrieb

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

| O O

Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

O 000 g0

Sonstiges
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.1.1 Funktionale Qualitat der Wohnungen |
1.1.11 Funktionalitat der Wohnbereiche |
1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich |
1.1.1-3 Funktionalitit Sanitarbereich |
1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

11.2 Freisitze /| AuBBenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.31 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude |
1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen |
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

114 Stellplatze

1.1.4-1 Stellplatze fiir Fahrrader |
1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren |
1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

115 Freiflachen

1151 Freiflachen fir die Allgmeinheit |
1152 Freiflachen fir Kinder |
1.1.5-3 Freiflachen fir Jugendliche

1.1.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

11.7 Thermischer Komfort

1.1.7-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer

1.21 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung

1.2.2 Raumluftqualitat

123 Sicherheit

124 Flachenverhaltnisse

125 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen

2. Technische Qualitat

211 Schallschutz |
2111 Schallschutz gegen Auf3enlarm |
2112 Luft- und Trittschallschutz |
2.1.1-3 Schallschutz gegen Korperschall/Installationen

212 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

2.14 Luftung

221 Brandschutz v

222 Feuchteschutz

2.2.3 Luftdichtheit v

224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten v

225 Dauerhaftigkeit v

2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachrustbarkeit TGA v

2.2.7 Riuckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit




Bewertungsprofil - Teil 2

3.0kologische Qualitat

3.1.1 Okobilanz - Teil 1 (mit Sonderbedingungen ymn| n |) _

3.1.2 Priméarenergiebedarf (mit Sonderbedingungen yn| n |)

3121 Primarenergiebedarf nicht erneuerbar T |
3.1.2-2 Primarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.31 Flacheninanspruchnahme = |
3.1.3-2 Flachenversiegelung |
3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v

3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v

3.2.3 Trinkwasserbedarf v

3.24 Vermeidung von Schadstoffen

3.25 Einsatz von Zertifiziertem Holz

4.0konomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten (mit Sonderbedingungen jin [ n )
412 Werthaltigkeit der Investition

[43.1 Langfristige Wertstabilitat | v |

5.Prozessqualitat

|5.1.1 Qualitat der Bauausfuihrung (Messungen) _

5.2.1 Qualitat der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation

5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung

5.2.3 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fur Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.2.5 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept

5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan

LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

grine Linie: Mindestanforderungen

geringer Ausschlag nach rechts: Erfullung der Mindestanforderung

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfiillung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

( KURZBESCHREIBUNG

23 grol3e Drei- bis Vierzimmerwohnungen in zwei Mehrfamilienhdusern auf einem
anspruchsvoll gestalteten Grundstiick mit Wohnungsgarten , Spielplatz und zuséatzlicher
Grunflache .

Erdgeschoss und Obergeschoss sind barrierefrei ausgefihrt und erméglichen in Verbindung
mit den grofRen Wohnflachen eine langfristige Anpassung an die demographische

Entwicklung.

Die Anbindung an die umliegenden Griinanlagen und das OPNV-System machen das neu
entstandene Wohngebiet "Horner Garten" zu einem attraktiven Wohnstandort in Bremen.
Sowohl mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto ist das Wohngebiet sehr gut
an die Bremer Innenstadt angebunden. Im Umkreis von 500 bis 1.000 m befinden sich in der
KopernikusstraRe und der Oberneulander Heerstral3e alle Geschéfte des taglichen Bedarfs. Mit
Hilfe des Blockheizkraftwerk s wird die Wohnanlage energieeffizient mit Warme versorgt.

BESONDERE STARKEN
- Innovative Energie-Erzeugung mit BHKW mit Contracting durch Stadtwerke
und Option auf Umstellung auf kiinftigen Biogasbetrieb

- 2 Vollgeschosse als barrierefreie Wohnungen gestaltet

- "Griune Lage" und familienfreundliche Grundrissgestaltung
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