Anlage zum Qualitatssiegel Nachhaltiger
Wohnungsbau - Version Variowohnungen:
Beurteilungsergebnisse

Dauerwaldweg 1
14055 Berlin
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A Standortmerkmale

A1l Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 14 |uber S-Bahn Grunewald

Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min| 4 |S-Bahn Grunewald

OPNV Taktfrequenz 1/h alle 10 Minuten

Anbindung ans Radwegenetz vorhanden j/Inl N

Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m| 20 [direktan Anliegerstraie
* gffentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) 2000 |Parkplatz Messe Berlin

* Gastronomie 1

47 |Waldmeister, Eichkampstra3e 156

* Gastronomie 2

110 |Restaurant Scheune, EichkampstraRe 155

* Nahversorgung 1 450 |REWE, Auerbachstral3e 12
* Nahversorgung 2 400 |Béacker, Apotheke usw.
* dffentliche Verwaltung 4300 |Bezirksamt Charlottenburg-Grunewald

* Dienstleister 1

0 [Nordic-Walking e.V., Ballettschule Kruger

* Dienstleister 2

0 |Westermann Reisen

* Einrichtungen sozialer Dienste 1600 |Sozialstation Grunewald, Bismarkallee 23

* Kindergarten und Grundschulen 1000 |Reinfelder Schule, Maikéferpfad 30

* weiterfihrende Schulen 2200 |Wald-Gymnasium, Waldschulallee 95

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc. 5200 |Freie Universitat Berlin

* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken 2600 |Martin-Luther-Krankenhaus, Casper-TheyR-Str.
* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apothekenl 450 |Dr. Sander, Auerbachstrale 9

* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apotheken2 1000 |Zahnarzt Dr. Neuerburg, Wissmannstra3e 21-23
* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche 2500 | Okowerk Berlin e.V.

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & Freiraumen 90 |Grunewald

* Sportstétten 1000 |Hans-Rosenthal-Sportanlage

* kulturellen Einrichtungen

0 |STEGREIFe.V.

* Baudenkmalen (Einzeldenkmal)

0 |Neubau ist baul. Erweiterung eines Denkmals

* unter Ensembleschutz stehenden Objekten

3(3(3(3(3(3[3[3[3[3[3[3[3[3]3[3[3[3]31]3]3

0 [Neubau ist baul. Erweiterung eines Denkmals

A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

keine Anderungen absehbar

Hinweise auf kuinftigen Flachennutzungsplan

keine Anderungen absehbar

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

keine Anderungen absehbar

Hinweise auf die Schulplanung

keine Anderungen absehbar

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

keine Anderungen absehbar

Sonstiges:

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

wachsend




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

AufRenluftqualitat

Hohe Konzentration verkehrsbedingter Schadstoffe

AulRenlarmpegel

Larmpegelbereich I-V

Baugrundverhaltnisse

mittel-gut

Altlasten

keine

Sprengstoff, Munition

keine Hinweise auf Verdachtsflachen im Plangebiet

elektromagnetische Felder

keine Hinweise

Vorkommen von Radon

keine Hinweise

solares Strahlungsangebot

980 kWh/m2a

Standortrisiken - man made hazards

keine Hinweise

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben nein
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen  |nein
Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen nein

Risiken aus Wetter und Natur: Sturm

25-35 m/s gering

Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser

gering

B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter

Entwicklung der Niederschlage

Trend der Extremwetterereignisse

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebé&udeart Wohnheim

Geschossigkeit 4

Anzahl Wohneinheiten 47

Wohnflache 1.376,08 m2

Adresse Dauerwaldweg 1, 14055 Berlin

Grundstuicks-/Flurnummer

Grunewald-Forst, Flur 1, Flurstiicke 1468/29, 1577/36

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

4.080.690 €

EnEV Kennwerte

Endenergiebedarf 68,99 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf 69,86 kWh/m?2a

Grad der Barrierefreiheit

Untergeschoss EG Ready-Plus mit 3 WE und halbéffentlicher
Nutzung (Fitness, Waschmaschinen)

Bauweise

Massivbau in Schottenbauweise mit einschaliger Fassade

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

Griindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung

x |Rigolen

innovative Bauprodukte




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

|FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

X |Seniorengerechtes Wohnen

Readyplus im UG

X |Betreutes Wohnen

Readyplus mit Betreuerzimmer

|Mehrgenerati0nen-W0hnen

|Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

X |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

Warmeverbrauchsoptimierung mit selbstlernender Steuerung (egain)

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

e |Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Nachverdichtung und Aufwertung einer Wohnanlage

e |Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

|Autofreie Siedlung

e |Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

|denkmalgerechte Erweiterung einer denkmalgeschitzten Wohnanlage

X |Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

|Gemeinschaﬁsréume als Angebot fir gesamte Wohnanlage

|Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

|Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|
LISonstiges

|inn0vative Lésungen im Bereich Warmeverbrauchsoptimierung (egain)
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.11 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitét der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitét Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AuRenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebé&ude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.14 Stellplatze

1141 Stellplatze fir Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.1.5 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fur die Allgemeinheit I I |
1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer I I |
1.21 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhaltnisse v
1.25 Einrichtungen zum Mullsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
2. Technische Qualitat

21.1 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuBenlarm

21.1-2 Luft- und Trittschallschutz

21.1-3 Schallschutz gegen Kérperschall / Installationen

2.1.2 Energetische Qualitat

213 Effizienz der Haustechnik

2.1.4 Luftung

221 Brandschutz v
222 Feuchteschutz v
223 Luftdichtheit v
224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhthtes Radon-Vorkommen v
2.2.4-2 Reaktion auf erhthtes Hochwasser-Risiko v
2.24-3 Reaktion auf erhdhtes Sturm-Risiko v
225 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachristbarkeit TGA v
227 Rickbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 | | |
3.1.2 Priméarenergiebedarf

3.1.2-1 Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Priméarenergiebedarf erneuerbar

3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v
3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v
3.2.3 Trinkwasserbedarf v
3.24 Vermeidung von Schadstoffen v
3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten
412 Werthaltigkeit der Investition
421 Langfristige Wertstabilitét v

5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfihrung (Messungen) I I
521 Quialitét der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfilllung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

In der denkmalgeschuitzten Studierendensiedlung im Eichkamp in Berlin-Grunewald
errichtete das StudierendenWERK Berlin einen Erweiterungsneubau mit 50 Wohn-
platzen. Die vollausgestatteten 1- und 2-Zimmer-Appartements entsprechen den
Vorgaben des Forderprogramms "Modellvorhaben Variowohnungen" und sind flir
einen barrierefreien Umbau vorgerichtet. Das Untergeschoss ist barrierefrei mit drei
Wohneinheiten mit Betreuerzimmer sowie einem fir alle Studierenden zuganglichen
"Waschsalon" und Fitnessraum ausgestattet.

BESONDERE STARKEN

- Aufwertung des Quartiers durch gelungene stadtebaulich-denkmalpflegerische
Einbindung des Gebéaudes

- Autofreie Siedlung in zentraler Lage mit sehr guter OPNV-Anbindung

- kostengiinstiger Wohnraum fur Studierende

- UG barrierefrei, OG's barrierefrei vorgerichtet

- Nutzungsangebote fiir Dritte im Gebaude

- 6kologische Freiraumgestaltung

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatsprifer

Prof. M. Prytula, Dipl.-Ing. J. Hanko Prof. Dr.-Ing. habil. Thomas Liutzkendorf

FH Potsdam, laF Urbane Zukunft Bau-, Energie- und Umweltberatung Weimar
Kiepenheuerallee 5 Cranachstr. 48

14469 Potsdam 99423 Weimar




