Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 51.1

Prozessqualitat

Qualitat der Bauausfihrung / Messungen
Indikator Qualitat der Bauausfuhrung / Messungen

Beschreibung des Messungen zur Qualitatskontrolle der Bauausfiihrung dienen dazu, die in der
Indikators Planung angestrebten Zielwerte zu bestatigen.

Verfahren X] 3-stufige Bewertung
[] Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Auswertung von Ausschreibungsunterlagen und Angeboten sowie
Methode Dokumentationsunterlagen von eingesetzten Analyse- und Messverfahren.

Aufgrund der hohen Vielfalt von verschiedenen Mess- und Analyseverfahren sollen
hier lediglich drei Gruppen von Verfahren unterschieden werden:

1. Verfahren zur Kontrolle der energetischen Qualitat eines Gebaudes (z.B.
Thermografie, Blower-Door-Test).

2. Bauakustische Messverfahren (z. B. Trittschallnammerwerk zur Uberpriifung der
Trittschalldammung).

3. Sonstige Messverfahren (z.B. Schadstoffmessungen, Lichtmessungen u.a.)

Dokumente, . aktuell gultige EnEV
Nprm(.an. und . DIN EN 13829 Warmetechnisches Verhalten von Gebauden — Bestimmung der
Richtlinien Luftdurchlassigkeit von Gebauden — Differenzdruckverfahren

. DIN EN ISO 140-7 Akustik — Messung der Schalldammung in Gebauden und
von Bauteilen — Teil 7: Messung der Trittschallddmmung von Decken in
Gebéauden

. DIN EN ISO 16283-1 Akustik - Messung der Schalldammung in Gebauden und
von Bauteilen am Bau - Teil 1: Luftschallddmmung

. DIN EN 13187 Nachweis von Warmebricken in Gebaudehllen — Infrarot-
Verfahren

Beziehungenzu  -----
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Bewertung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 51.1

Prozessqualitat

Qualitat der Bauausfihrung / Messungen
Indikator Qualitat der Bauausfuhrung / Messungen

Bewertungsstufen

Es erfolgt eine Messung der Luftdichtheit des Gebaudes.

Zusétzlich werden zwei der folgenden Messungen durchgefihrt:

- Luftschallmessung (bewertetes Schalldammmal der Trennwénde)
deutlich - Trittschallmessung (Trittschallpegel der Decken)

ubererfillt - Thermografie

- Schadstoffmessung

- Lichtmessung

Die Ergebnisse werden umfassend beschrieben und dokumentiert.

Es erfolgt eine Messung der Luftdichtheit des Gebaudes.

Zusétzlich wird eine der folgenden Messungen durchgefihrt:

- Luftschallmessung (bewertetes Schalldammmalf der Trennwéande)
- Trittschallmessung (Trittschallpegel der Decken)

Ubererfullt - Thermografie

- Schadstoffmessung

- Lichtmessung

Die Ergebnisse werden umfassend beschrieben und dokumentiert.

Es wird eine der folgenden Messungen durchgefihrt:

- Luftdichtheit des Gebaudes

- Luftschallmessung (bewertetes Schallddmmmal der Trennwéande)
- Trittschallmessung (Trittschallpegel der Decken)

erfallt - Thermografie

Schadstoffmessung

Lichtmessung

Die Ergebnisse werden umfassend beschrieben und dokumentiert.

Dokumentation . Messergebnisse mit Erlauterungsbericht
und Nachweis
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V3.1l

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 521

Prozessqualitat

Beschreibung des
Steckbriefes

Verfahren

Zu bewertende
Teilindikatoren

Allgemeine
Hinweise zur
Beschreibung

Bewertungs-
malfistab

Qualitat der Projektvorbereitung

Die Einflussmoglichkeiten auf Bauprojekte sind zu frihen Planungsphasen
besonders hoch und kénnen sich positiv auf Kosten, Termine, Effizienz etc.
auswirken, die Zukunftsféhigkeit wird so gestarkt. Das Kriterium beschreibt die
Aufgaben fiir eine optimale Projektvorbereitung innerhalb des Planungsstadiums.

[] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

Integrale Planung
Bedarfsplanung

Teilindikator

5.2.1-1 Integraler Prozess

5.2.1-2 Bedarfsplanung

Stand Februar 2020
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V31

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 521

Prozessqualitat

Qualitat der Projektvorbereitung

Indikator

Beschreibung des

Indikators

Verfahren

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Beschreibung

Stand Februar 2020

1 Integraler Prozess

Integrale Prozesse werden von Planungsteams erarbeitet und sind in den
Planungsprozess eingegliedert.

[] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Deklaration gemaR Checkliste.

. 2.2.7 Ruckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit der Baukonstruktion
o 5.2.2 Dokumentation
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 521

Prozessqualitat

Qualitat der Projektvorbereitung

Indikator 1 Integraler Prozess

Anforderung an die Beschreibung

[] Es besteht ein ,Integrales Planungsteam* aus mindestens drei Fachleuten
unterschiedlicher Disziplinen, n@mlich ...,

] Einer dieser Fachleute kann Erfahrungen in der Koordination von integralen
Planungsteams nachweisen.

] Weniger als drei Fachleute bilden das integrale Planungsteam, aber drei
unterschiedliche Disziplinen werden durch die Qualifikation der einzelnen
Fachleute abgedeckt, namlich

[] Zuséatzlich kann mindestens ein Mitglied des integralen Planungsteams eine

Ausbildung in nachhaltigem Planen nachweisen.

zu beschreibende
Merkmale [] Die Koordination des Teams (z.B.: Architekt, Statiker, Haustechniker,

Landschaftsplaner) hat ...,

[ In allen Planungsstufen werden verschiedene Konzepte zur Nachhaltigkeit
integriert:

[] Energiekonzept

[] Konzept zur Unterstiitzung der Umbaubarkeit

[] Riickbaubarkeit und Recyclingfreundlichkeit

[] Konzept zur Sicherung der Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

[] landschaftsékologisches Konzept

[] Wasserkonzept

[] abfallwirtschaftliches Konzept

[] Tageslichtoptimierung

[] Nachweis iiber regelmaRigen Austausch innerhalb des Planungsteams

Dokumentation
und Nachweis

Konzept, Zusammensetzung und Verantwortungsbereiche des Planungsteams
Nachweis der Qualifikation der Fachleute

vertragliche Vereinbarungen oder vergleichbar

Nachweis der Kommunikation (regelmafiige Teammeetings), Dokumentation
der interdisziplindren Entscheidungsfindung

. Dokumentation der Konzepte zur Nachhaltigkeit
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 521

Prozessqualitat
Qualitat der Projektvorbereitung

Indikator 2 Bedarfsplanung

Beschreibung des Die Bedarfsplanung ist ein Prozess, in dem Bedurfnisse, Ziele und einschrénkende

Indikators Gegebenheiten des Bauherrn ermittelt und analysiert werden und in einem
Bedarfsplan zusammengefuhrt werden. Prinzipiell wird dieser Prozess fur Projekte
jeglicher GréRRe durchgeflhrt.

Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X] Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Deklaration gemafR Checkliste.
Methode

Dokumente, o DIN 18205 Bedarfsplanung im Bauwesen
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu  -----
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3l Mehrfamilienh&auser - Neubau 521

Prozessqualitat

Qualitat der Projektvorbereitung

Anforderung an die Beschreibung

Dokumentation o Vorlage der Bedarfsbeschreibung oder Bedarfsplanung unter Bezugnahme der
und Nachweis inhaltlichen Anforderungen
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V31

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

Mehrfamilienhauser - Neubau

5.2.1

Prozessqualitat

Qualitat der Projektvorbereitung

Indikator

ANLAGE 1

2

Bedarfsplanung

Beispielhafte Auswahl der Kriterieninhalte:

1. Bedarfs-
beschreibung

2. Prioritaten

3. Grundstick und
Umgebung

4. Die Beteiligten

5. Gesetze,
Normen und
Vorschriften

6. Partizipation

7. Wirkungen auf
Nutzer bzw. auf die
Offentlichkeit

8. Wirkungen auf
die Umwelt

Stand Februar 2020

Hauptziele des Projekts

Aufgaben des Bedarfsplans

GroRe

Qualitat

Finanzrahmen

Zeitrahmen

gegenwartiger Planungsstand des Projekts
zukinftige Veranderungen

Wertschopfung, Zeit, Kosten, Qualitat

Zugang
Verkehr
Parken

der Bauherr

Bewohner bzw. Nutzer
Projektmanager und Verwalter
Berater fur die Bedarfsplanung
Planer

Gutachter

andere Berater

Baufirmen

Ubergeordnete Planung

rechtliche Einschrankungen fur Gebaude
Nutzungsverordnungen

Baugesetzgebung und -vorschriften, Richtwerte, Normen
Umweltgesetzgebung und -vorschriften, Richtwerte

Nutzerbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung

w

Angemessenheit von Raumen und Systemen
Sicherheit

Komfort

Gesundheit

Asthetik

Erscheinung

Okologie
Kontrolle unerwiinschter Wirkungen
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 521

Prozessqualitat
Qualitat der Projektvorbereitung

Indikator 2 Bedarfsplanung
9. Das Gebaude als Eigenschaften des Baukdrpers
Ganzes Abmessungen

Volumen

Zahl der Stockwerke

Bauabschnitte

Energie

Flexibilitat fur zukinftige Nutzungen

10. Barrierefreiheit e Behindertengerechter Zugang, Ausstattung

11. Einzelraume e Raumbedarfsplan mit qualitativen Bedarfsanforderungen als
Anforderungsraumbuch. Das anzustrebende Flachenverhaltnis von NF zu BGF
ist als Planungsvorgabe auf Grund von Orientierungswerten anzugeben.

e Andie einzelnen Raume sind mind. Anforderungen hinsichtlich folgender
Merkmale zu definieren:
- raumliche Veranderbarkeit
- Raumhohe/Tageslicht
- Beleuchtung
- Raumklima
- Oberflachen
- Belastungen von Decken
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V3.1l

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 5272

Prozessqualitat

Dokumentation

Beschreibung des
Steckbriefes

Verfahren

Zu bewertende
Teilindikatoren

Allgemeine
Hinweise zur
Beschreibung

Bewertungs-
malfistab

Die Bestandsdokumentation einschliel3lich Produktdokumentation tragt zur
Vereinfachung kommender Prozesse im Lebenszyklus einer Immobilie bei und kann
auch wichtige Informationen fiir spatere Umbau- oder Riickbaumalnahmen liefern.

[] 3-stufige Bewertung
X] Beschreibung

Objektdokumentation
Produktdokumentation

Teilindikator

5.2.2-1 Objektdokumentation

5.2.2-2 Produktdokumentation

Stand Februar 2020
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

V3.1 Mehrfamilienhauser - Neubau 5272

Prozessqualitat
Dokumentation

Indikator 1 Objektdokumentation

Beschreibung des Die Objektdokumentation in der Projektvorbereitungsphase liefert wichtige

Indikators Informationen fur spatere Umbau- oder Riickbaumaf3nahmen.
Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung
Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Deklaration gemafR Checkliste.

Methode

Dokumente, . HOAI — Verordnung Uber die Honorare fiir Architekten- und Ingenieurleistungen
Nprmgn. und . BMUB: Leitfaden Nachhaltiges Bauen, Fassung von 2016 (http://www.nachhal
Richtlinien tigesbauen.deffileadmin/pdf/Leitfaden_2015/LFNB2015_Deu.pdf [04.05.2016])

Beziehungenzu -
weiteren Kriterien

Allgemeine -

Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 5272

Prozessqualitat
Dokumentation

Indikator 1 Objektdokumentation

Anforderung an die Beschreibung

[] Die Objektdokumentation umfasst die Leistungen in Anlehnung an
Leistungsphase 9 der HOAI:

[] Dokument zur Projektbegehung

[] Mangelfeststellung und Dokumentation der Mangelbeseitigung

[] systematische Zusammenstellung der zeichnerischen Darstellungen und
rechnerischen Ergebnisse des Objekts

[] Erstellen von aktualisierten Bestandsplanen

[] Aufstellen von Ausriistungs- und Inventarverzeichnissen

[] Erstellen von Pflege- und Wartungshinweisen

zu beschreibende folgende Sonderleistungen erfolgten:

Merkmale [] zeichnerische Plane fir die Méglichkeit der Nachriistung
[] Detailzeichnungen von Sonderlésungen (wenn vorhanden)
[] Verkehrssicherungskonzept
[] aktualisierter Energieausweis

[] Die Dokumente / wesentlichen Unterlagen sind fiir den Bauherren wéhrend der
Bauphase zuganglich (auch fir kleine Bautragerprojekte / private Bauherren).

Dokumentennummern:
Dokumentation . Bestatigung Uber Beauftragung fir Leistungen nach Leistungsphase 9 der
und Nachweis HOAI

. Umfang der Objektdokumentation unter Berlcksichtigung der inhaltlichen
Anforderungen des Steckbriefes
. Dokument mit Vorlagen fiir weitere Pflege dieser Dokumente

Stand Februar 2020 - 205 - NaWoh Version 3.1



V31

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 5272

Prozessqualitat

Dokumentation

Indikator

Beschreibung des

Indikators

Verfahren

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Beschreibung

Stand Februar 2020

2 Produktdokumentation

Die Bestandsdokumentation wichtiger Produktdaten (Materialien, Hilfsstoffe) tragt
zur Vereinfachung kommender Prozesse im Lebenszyklus einer Immobilie bei.

[] 3-stufige Bewertung
X] Beschreibung

X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Deklaration gemaR Checkliste.

. 5.2.5 Voraussetzungen fur Bewirtschaftung
. 5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 5272

Prozessqualitat
Dokumentation

Indikator 2 Produktdokumentation

Anforderung an die Beschreibung

[] Es wurde eine Produktdokumentation erstellt - wie folgt (zutreffendes
ankreuzen):

[] Dokumentation der verwendeten Baustoffe und -produkte sowie Vorlage der
Sicherheitsdatenblatter

[] Beschreibung des Einbaus der verwendeten Baustoffe und -produkte zur
Vermeidung von Ausfiihrungsfehlern beispielsweise aufgrund der
Bauabfolge (z. B. fehlender Putz hinter Versorgungsleitungen in

zu beschreibende Raumecken etc...)

Merkmale
[] Die Dokumente / wesentlichen Unterlagen sind fiir den Bauherren wéhrend der
Bauphase zuganglich (auch fir kleine Bautragerprojekte / private Bauherren)
Dokumentennummern:
Dokumentation 3 Dokumentation der eingesetzten Bauprodukte, Baustoffe
und Nachweis e  Vorlage aller relevanten Sicherheitsdatenblatter

o gof. Vorlage des Geb&udehandbuchs
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V3.1l

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 523

Prozessqualitat

Beschreibung des
Steckbriefes

Verfahren

Zu bewertende
Teilindikatoren

Allgemeine
Hinweise zur
Beschreibung

Bewertungs-
malstab

Ubergabe / Einweisung

Eine Umfassende Einweisung des Personals einerseits und der Nutzer / Mieter
andererseits ist entscheidend, um die Eigenschaften eines Gebaudes, das unter
Berlicksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit geplant und gebaut wurde, in der
Nutzungsphase zu erhalten.

[] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

Einweisung Personal
Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer

Teilindikator

5.2.3-1 Einweisung Personal

5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fir Nutzer

Stand Februar 2020
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 523

Prozessqualitat

Ubergabe / Einweisung

Indikator 1 Einweisung Personal

Beschreibung des Eine Einweisung des Personals enthélt alle relevanten Informationen zum Betrieb
Indikators der gesamten Geb&audetechnik.

Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Deklaration gemafR Checkliste.
Methode

Dokumente, = --—---
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu -
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3l Mehrfamilienh&auser - Neubau 523

Prozessqualitat

Ubergabe / Einweisung

Anforderung an die Beschreibung

Dokumentation . Dokumentation der Wartungs- und Pflegehinweise
und Nachweis e ggof. Protokoll und Bestatigung der Einweisung durch Unterschrift
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 523

Prozessqualitat
Ubergabe / Einweisung

Indikator 2 Bereitstellung von Informationen fur Nutzer

Beschreibung des Dem Mieter werden alle relevanten Informationen beziiglich der Mieteinheit und des
Indikators Wohnumfelds in schriftlicher Form ausgehandigt.

Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Deklaration gemafR Checkliste.
Methode

Dokumente, = --—---
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu  -----
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 523

Prozessqualitat

Ubergabe / Einweisung

Indikator 2 Bereitstellung von Informationen fir Nutzer

Anforderung an die Beschreibung

[] Ein Informationspaket wird zusammengestellt, das jedem Mieter bei Erst- oder
Neuvermietung tbergeben wird. Es sollte ggf. mehrsprachig sein.

Das Informationspaket enthalt Folgendes:

[] Erlauterung des Nachhaltigkeitskonzepts

[] Erlauterung des Energiekonzepts mit relevanten Bedienungsanweisungen,
Wartungs- und Pflegehinweisen und Energiespartipps (auch hinsichtlich der
eigenen Gerate des Nutzers)

[ ggf. Infos zu erneuerbaren Energiesystemen

[] gof. Hinweise zu Regenwasseranlagen 0.4., generelle Wasserspartipps

[] Information zur Miilltrennung und zu kommunalen Miillabfuhrregelungen sowie
Hinweise zur Mullvermeidung

[] Notfallinformationen

[] Kontaktdaten der Hausverwaltung, insbesondere eines Ansprechpartners bei
Storungen etc.

20 eselinsioensis ] weiterfiihrende Links

Merkmale

[] Das Informationspaket wird personlich tibergeben. Die wichtigsten Punkte
werden erlautert und es findet eine Begehung statt, bei der mindestens
Folgendes aufgezeigt wird:

[] alle relevanten Z&hler (Strom, Wasser, Heizung)

L] Miillplatz

] Méglichkeiten der energiesparenden Einflussnahme auf die
Gebéaudetechnik

[] gof. sicherheitsrelevante Aspekte

[ ] weitere Besonderheiten des Gebaudes

Das Informationspaket liegt in folgenden Sprachen vor:

Dokumentation e  Vorlage des Informationspakets flr Mieter
und Nachweis e  gof. Konzept und Erlauterung zu Informationsveranstaltungen
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 524

Prozessqualitat

Inbetriebnahme / Einregulierung

Indikator Inbetriebnahme / Einregulierung

Beschreibung des Durch die Einregulierung werden die haustechnischen Systeme an die gebaude- und
Indikators nutzungsbezogenen Gegebenheiten angepasst und damit ein zuverlassiger und
effizienter Betrieb sichergestellt.

Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X] Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Deklaration gemafR Checkliste.
Methode

Dokumente, = ----
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu  -----
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 524

Prozessqualitat

Inbetriebnahme / Einregulierung

Indikator Inbetriebnahme / Einregulierung

Anforderung an die Beschreibung

[] Alle Anlagenteile wurden durch die Ausfilhrungsbetriebe einer
Funktionsprifung unterzogen. Art, Umfang und Ergebnisse der
Funktionspriifungen wurde in den jeweiligen Ubergabeprotokollen
dokumentiert. Das Heizungssystem sowie alle anderen haustechnischen
Anlagen wurden einreguliert (Heizungssystem: hydraulischer Abgleich). Ein
Protokoll nach DIN 1946-6 Anhang C fir Liftungsanlagen ist erstellt.

Die folgenden Anlagenteile wurden tberpruft:

[ ] Es wurde eine systematische Inbetriebnahme mit anschlieRender
Einregulierung und Betriebsoptimierung durchgefiihrt bzw. fur die ersten 14
Monate der Nutzungszeit vertraglich vereinbart. Eine vollstéandige
Dokumentation liegt vor bzw. ist vertraglich vereinbart.

zu beschreibende

Merkmale Liste der Dokumente/ Vertrage:

[] Zusatzlich erfolgte eine Funktions- und Leistungspriifung durch unabhangige
Dritte zur Feststellung der Einhaltung der durch den Auftraggeber
vorgegebenen Parameter in der Nutzung. Ein Konzept fiir die Uberfithrung der
Inbetriebnahme in einen Prozess der kontinuierlichen Uberpriifung und
Optimierung liegt vor.

Durchgefiihrte Uberpriifungen durch Dritte:

Dokumentation e Ubergabeprotokolle mit Angabe der verantwortlichen Fachfirmen
und Nachweis e ggf. Dokumentationsunterlagen fiir den vereinbarten Zeitraum
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 525

Prozessqualitat
Voraussetzung fur Bewirtschaftung

Indikator Messkonzept

Beschreibung des  Ein Messkonzept dient der messtechnischen Erfassung der Energiestrome im
Indikators Gebéaude.

Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  -----

Methode

Dokumente, . Betriebskostenverordnung (BetrkV)
Normen und . Heizkostenverordnung (HeizkostenV)
Richtlinien

Beziehungen zu -
weiteren Kriterien

Allgemeine -

Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 525

Prozessqualitat

Voraussetzung fur Bewirtschaftung

Indikator Messkonzept

Anforderung an die Beschreibung

[] Ein Mess- und Monitoringkonzept ist vorhanden. — Bezeichnung des
Dokuments:

Das Konzept betrifft:
[] Kalte
[ ] Wéarme
] Strom
[] Kaltwasser
] Warmwasser
] Luft
[] Gas

Im Detail erflllt das Konzept die folgenden Anforderungen (bitte ankreuzen):

[] Die Vorgaben beziiglich der Verbrauchserfassung laut Heizkostenverordnung
und Betriebskostenverordnung sind vollstandig erfiillt.

[] Lage und Zuordnung der Z&hler wurde dokumentiert — Bezeichnung des
Dokuments:

[] Art und Umfang der Datenerfassung und des Datenmanagements wurden

zu beschreibende definiert.

Merkmale [] Heizenergieverbréauche in gemeinschaftlichen Bereichen werden durch
entsprechende Zahler erfasst.

[] Gemeinschaftliche Stromverbréuche fiir Beleuchtung und Heizungspumpen
werden jeweils erfasst.

] Durch den Einsatz von Smart Metering (fiir Strom) kann der Mieter seinen
laufenden Verbrauch selbst tiberwachen.

[] Die Verbrauche der einzelnen Wohneinheiten werden unter Beachtung des
Datenschutzes an zentraler Stelle zur Auswertung und externen Ablesung
zusammengefuhrt.

[] Fur die Auswertung und Datenpflege verantwortlichen Personen wurden
festgelegt,

[] Es gibt ein grundsatzliches Konzept zur zentralen Erfassung der jahrlichen
Energie- und Wasserverbrauche (z.B. Werte aus externen Ablesungen/
Rechnungen), um entsprechende Vergleiche mit Vorjahren anstellen zu
kénnen und grélRere Unregelmafigkeiten erkennen zu kénnen.

[] Das Mess- und Monitoringkonzept wurde mit dem Ziel erstellt und umgesetzt,
dass eine begleitende intensive Uberwachung aller verbrauchsrelevanten,
technischen Anlagen erfolgen kann, um unter Beachtung des Datenschutzes
gof. auch Mieter auf auffallend hohe Verbréuche hinweisen zu kénnen.

siehe Anlage 1

Dokumentation e  Vorlage des Mess- und Monitoringkonzepts
und Nachweis e  Erlauterung der technischen Umsetzung
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Prozessqualitat

Voraussetzung fur Bewirtschaftung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 525

Prozessqualitat

Voraussetzung fur Bewirtschaftung

Indikator Messkonzept
ANLAGE 1

Das Messkonzept beinhaltet folgendes:

Einbau von Messgeréten, die den gltigen Normen entsprechen und zugelassen sind
Sicherstellung der Einhaltung von Eichfristen

systematische Verbrauchserfassung und -auswertung

Uberwachungsaufgaben

Berucksichtigung aller im Gebaude genutzten Energietréager und Energiedienstleistungen
Festlegung von Art und Umfang der Datenerfassung und des Datenmanagements
Festlegung der fur die Auswertung und Datenpflege sowie den Datenschutz verantwortlichen
Personen
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
V3.1 Mehrfamilienh&auser - Neubau 526

Prozessqualitat
Reinigungs-/ Wartungs-/ Instandhaltungsplan

Indikator Reinigungs-/Instandhaltungsplan

Beschreibung des Die Aufstellung eines Reinigungs- und Instandhaltungsplanes dient der Festhaltung

Indikators und Koordination der einzelnen Malinahmen zur Inspektion, Wartung,
Instandsetzung, Verbesserung und Reinigung von Bauteilen, Geraten oder
Teilsystemen.

Unter der Instandhaltung wird die Kombination von geeigneten MaRnahmen des
Managements sowie technischer und administrativer Mal3nahmen zur Erhaltung des
funktionsfahigen Zustandes oder der Rickfiihrung in diesen verstanden (s. Anlage
1).

Verfahren [] 3-stufige Bewertung
X Beschreibung

Methode X keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] verwendete Methode:

Beschreibung der  Deklaration gemaR Checkliste.

Methode

Dokumente, . DIN 31051 Grundlagen der Instandhaltung

Normen und . DIN EN 13306 Instandhaltung — Begriffe der Instandhaltung
Richtlinien

Beziehungen zu -
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Beschreibung
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienh&auser - Neubau 526

Prozessqualitat
Reinigungs-/ Wartungs-/ Instandhaltungsplan

Indikator Reinigungs-/Instandhaltungsplan

Anforderung an die Beschreibung

[] Ein Instandhaltungsplan mit folgenden Bestandteilen muss vorliegen:

[] Wartungsplan zur Darstellung von MaRnahmen zur Verzégerung der

Abnutzung
[] Planung der InspektionsmalRnahmen zur Feststellung und Beurteilung des

Istzustandes, zur Bestimmung der Ursachen der Abnutzung und zur
Ableitung der notwendigen Konsequenzen

[] Planung von InstandsetzungsmaRnahmen zur Riickfiihrung einer
Betrachtungseinheit in den funktionsfahigen Zustand

[] Planung von VerbesserungsmaRnahmen zur Steigerung der

Funktionssicherheit

[] Fur die Aufrechterhaltung von Reinheit, Hygiene und Sicherheit wurde ein
Reinigungsplan erstellt, der Folgendes umfasst:

zu beschreibende
Merkmale [ ] wesentliche Tatigkeiten

[] Verfahren
L] Hilfsmittel
[] Zeitplanung (Zyklen)

Die Plane sind dabei fur die einzelnen Zielgruppen zugeschnitten, namlich

[] Hausmeister / Technisches Geb4dudemanagement

[ ] Nutzer
[] Reinigungsfirma

Dokumentenbezeichnung:

Dokumentation . Reinigungs- und Instandhaltungsplan
und Nachweis
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

V3.1 Mehrfamilienhauser - Neubau 526

Prozessqualitat
Reinigungs-/ Wartungs-/ Instandhaltungsplan

Indikator Reinigungs-/Instandhaltungsplan

ANLAGE 1

Tabelle: Unterteilung der Instandhaltung in die verschiedenen Grundmaflinahmen nach DIN 31051

Instandhaltung
Grundmalnahmen
Wartung Inspektion Instandsetzung Verbesserung
Ziele

Verzdgerung des Feststellung und Ruckfihrung in den Steigerung der
Abbaus des Beurteilung des funktionsfahigen Funktionssicherheit
vorhandenen Istzustandes Zustand
Abnutzungsvorrats zur
Funktionserfillung Bestimmung der

Ursachen der

Abnutzung

Ableitung notwendiger
Konsequenzen fir die
kinftige Nutzung
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