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Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Bewertungs-
mal3stab

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Die funktionale Qualitat der Wohnungen wird Giber den Grad der Erfullung von
Anforderungen an die Mdblierbarkeit und Ausstattung einzelner Bereiche
(Wohnbereiche, Koch- und Essbereiche, Sanitarbereiche, Stauraum, Trockenraum)
beurteilt. Es soll sichergestellt sein, dass die allgemein Ublichen Anforderungen an
R&aume und Bereiche, die zu Wohnzwecken genutzt werden, erfillt werden.

X 3-stufige Bewertung
[ ] Beschreibung

Funktionalitat der Wohnbereiche
Funktionalitat Koch- & Essbereich
Funktionalitat Sanitarbereich
Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

Die Bewertung erfolgt Uber 4 Teilindikatoren. Das Bewertungsergebnis ist fir jeden
Teilindikator gesondert anzugeben, es erfolgt keine Zusammenfassung.

Die Bewertung ist fur jeden im Wohngeb&ude vorkommenden Wohnungstyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis je Teilindikator orientiert sich an der
Uberwiegend erreichten Bewertungsstufe.

Teilindikator

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- & Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitarbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat
Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 1 Funktionalitat der Wohnbereiche

Beschreibung des Die funktionale Qualitat der Wohnbereiche wird Gber den Grad der Erfullung von
Indikators Anforderungen an die Mdéblierbarkeit und Flexibilitat der Nutzung bewertet.
Den Wohnbereichen werden die Wohn- und Schlafraume bzw. —bereiche
zugeordnet.

Bewertung X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[]
Methode Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Das Erreichen einzelner Bewertungsstufen wird auf der Basis von

Methode Méoblierungsmdglichkeiten und der Erfullung ausgewahlter baulicher
Voraussetzungen beurteilt. Wohn- und Schlafbereiche kénnen entweder
abgeschlossene Raume darstellen oder Teil einer Losung mit offenem Grundriss

sein.
Dokumente, e glltige Landesbauordnung
Normen und
Richtlinien
Beziehungenzu  --—---
weiteren Kriterien
Allgemeine In begrindeten Ausnahmeféllen kénnen Abweichungen von den Anforderungen
Hinweise zur zugelassen werden, sofern die grundsatzliche Funktionalitét erhalten bleibt. Dazu ist
Bewertung eine Erlauterung (textlich und zeichnerisch) vorzulegen.

Die Bewertung ist fur jeden im Wohngeb&ude vorkommenden Wohnungstyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis fur den Teilindikator orientiert sich an der
Uiberwiegend erreichten Bewertungsstufe.

Ublicherweise erreichen Einzimmerwohnungen nur die Bewertungsstufe ,erfullt* und
Zweizimmerwohnungen nur ,Ubererfillt*, es sei denn es wird zeichnerisch
nachgewiesen, dass entsprechende ,raumahnliche Bereiche “ sinnvoll abgegrenzt
werden kdnnen (z.B. in Loftwohnungen).
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator

Bewertungsstufen

1

Funktionalitat der Wohnbereiche

deutlich
Ubererfullt

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ubererfillt* gilt:

Die Hauptwohnfunktion ist mit einem direkten Zugang zu einem Freibereich
ausgestattet.

Mindestens 1 weiterer Raum lasst sich wahlweise fir verschiedene
Nutzungsarten sinnvoll verwenden (Wohnen ODER Schlafen ODER Kinder)
ohne die Funktionsfahigkeit der Wohnung insgesamt einzuschranken.

= Nachweis der Nutzungsneutralitat zeichnerisch Uber 1 Moblierungsvariante
Wenn der Zugang zur Wohnung Uber einen nicht abgeschlossenen Bereich
(Laubengang, AufRenraum) erfolgt, ist ein Windfang vorhanden.

Diese Stufe kann nur fir Wohnungen mit mindestens 3 Zimmern erfillt
werden. (s. allgemeine Hinweise zur Bewertung)

Ubererfillt

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erflllt* gilt:

Alle Aufenthaltsréume/-bereiche sind separat Uber eine nutzungsneutrale Zone
(Flur, Windfang oder bei offenem Grundriss vergleichbarer, theoretisch
abtrennbarer Bereich) erschlieBbar. Es gibt keine gefangen Hauptwohnraume.
Mindestens 1 Raum lasst sich wahlweise fir verschiedene Nutzungsarten
sinnvoll verwenden (Wohnen ODER Schlafen ODER Kinder) ohne die
Funktionsfahigkeit der Wohnung insgesamt einzuschranken.

= Nachweis der Nutzungsneutralitat zeichnerisch Uber 1 Moblierungsvariante

Diese Stufe kann nur fir Wohnungen mit mindestens 2 Zimmern erfillt
werden. (s. allgemeine Hinweise zur Bewertung)

erfullt

Die baurechtlichen Anforderungen fiir Aufenthaltsraume werden eingehalten
(Grof3e, Belichtung, Beliftung etc.).

Mindestens ein Raum muss sich als Wohnbereich eignen. Der Wohnbereich ist
angemessen dimensioniert, um allen Personen gemafR Normalbelegung der
Wohnung Platz zu bieten (Platze von Sesseln, Couch, Schrank).

Mindestens ein Raum muss sich als Schlafbereich eignen. Der Schlafbereich
ist angemessen dimensioniert fur Bett, Kleiderschrank, Nachttisch in
Abhangigkeit der Anzahl der unterzubringenden Erwachsenen gem.
Normalbelegung.

In Wohnungen mit mindestens 3 Zimmern muss sich mindestens ein Raum als
Kinderbereich eignen. Der Kinderbereich ist angemessen dimensioniert fiir
Bett, Kleiderschrank, Nachttisch, Arbeitsplatz, Spiel-/Freizeitecke in
Abhangigkeit der Anzahl der pro Raum unterzubringenden Kinder gem.
Normalbelegung.

Zwischen den Einrichtungsgegenstanden verbleiben ausreichend grof3e
Verkehrswege fur deren funktionsgerechte Nutzung.
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat
Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 1 Funktionalitat der Wohnbereiche
Dokumentation . mafistabsgerechte Grundrisszeichnung mit beispielhafter Méblierung. Die
und Nachweis Anzahl der dargestellten Betten hat der Normalbelegung der Wohnung zu

entsprechen. Angaben zur Normalbelegung macht das Wohnungsunternehmen
o bei offenen Grundrissen hat der Nachweis fiir Bereiche anstatt fir RAume zu
erfolgen
. ausfuhrliche textliche und zeichnerische Erlauterung bei Abweichungen
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 2 Funktionalitat Koch- und Essbereiche

Beschreibung des Die funktionale Qualitéat der Koch- und Essbereiche bzw. der Kiichen und Esszimmer
Indikators wird Uber den Grad der Erfullung von Anforderungen an die Mdblierbarkeit und an
die Ausstattung bewertet.

Bewertung X 3-stufige Bewertung
[] Beschreibung

Methode Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Das Erreichen einzelner Bewertungsstufen wird auf der Basis von

Methode Méoblierungsmaoglichkeiten sowie der Erflillung von Anforderungen an die
Ausstattung und an ausgewahlte bauliche Voraussetzungen beurteilt. Koch- und
Essbereiche kdnnen abgeschlossene Raume darstellen oder Teil einer Losung mit
offenem Grundriss sein.

Dokumente, o glltige Landesbauordnung
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu -----
weiteren Kriterien

Allgemeine In begrindeten Ausnahmeféllen kénnen Abweichungen von den Anforderungen
Hinweise zur zugelassen werden, sofern die grundsatzliche Funktionalitat gewahrleistet bleibt.
Bewertung Dazu ist eine Erlauterung (textlich und zeichnerisch) vorzulegen.

Theken mit Barhocker kdnnen nur ENTWEDER als Arbeitsflache des Kochbereiches
ODER als Essbereich anerkannt werden. Eine solche Theke kann nur in 1- und 2-
Zimmerwohnungen als Hauptessplatz angerechnet werden.

Die Bewertung ist fur jeden im Wohngeb&ude vorkommenden Wohnungstyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis fiir den Teilindikator orientiert sich an der
Uberwiegend erreichten Bewertungsstufe.
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 2 Funktionalitat Koch- und Essbereiche

Bewertungsstufen

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt” gilt:

deutlich es werden ALLE Zusatzanforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt
ubererfillt eingehalten.

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erfillt gilt:

Es werden mindestens 2 der folgenden Zusatzanforderungen erfiillt:

. Der Essbereich kann im Bedarfsfall so erweitert werden, dass er
zusétzlich mind. 50 % der Personen (Normalbelegung der Wohnung)
Platz bietet.

. Die Lange der moglichen Arbeitsflache betragt mind. 1,8 m (bis 3PHH)

tbererfillt bzw. 2,4 m (ab 4PHH).

. Der Essbereich grenzt unmittelbar an den Kochbereich an ODER
es handelt sich um eine Wohnkiiche.

. Kiiche bzw. Essbereich liegen in unmittelbarer Néhe des
Wohnungseingangs.

o Dem Kochbereich ist ein zu 6ffnendes Fenster nach draul3en
zugeordnet, das natirliche Belichtung, Beliftung und Aussicht
ermoglicht.

1) Die baurechtlichen Anforderungen fur Aufenthaltsraume werden eingehalten.

2) Essbereich
o Es ist ein Essbereich vorhanden (entweder in der Kiiche oder im
Wohnbereich), der angemessen dimensioniert ist, um allen Personen
gemal Normalbelegung der Wohnung Platz zu bieten (Platze von
Stiihlen mit einem entsprechend groRen Tisch und notwendige

erfiillt Bewegungsflache).
3) Kochbereich
o Das Platzangebot und die vorhandenen Anschlisse gewahrleisten,
dass alle Grundfunktionen erfillt werden kdnnen (Herd, Backofen
Dunstabzug, Spile, Abtropffeld, Kihlschrank).
o Die GrolRe der moglichen Arbeitsflache betragt mind. 1,2 m (bis
3PHH) bzw. 1,8 m (ab 4PHH).
Dokumentation . Grundrissdarstellung (maf3stabsgerecht) mit Einrichtungsvorschlagen
und Nachweis e Der Nachweis ist fiir jeden Wohnungstyp zu erbringen.

. ausfuhrliche textliche und zeichnerische Erlauterung bei Abweichungen
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Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 3 Funktionalitat Sanitarbereiche

Beschreibung des Die funktionale Qualitat der Sanitérbereiche (u.a. Bader, WCs) in den Wohnungen
Indikators wird Uber den Grad der Erfullung von Anforderungen an Art und Umfang der
Ausstattung beurteilt.

Zusétzlich wird die Anschlussmdglichkeit fiir eine Waschmaschine beurteilt. Diese
Anschlussmdglichkeit ist nicht an die Sanitarbereiche gebunden — sie kann sich an
einem geeigneten Ort innerhalb oder auRerhalb der Wohnung befinden.

Bewertung X 3-stufige Bewertung
] Beschreibung

Methode X] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  In Abh&ngigkeit von der durch das Wohnungsunternehmen zu definierenden

Methode Normalbelegung werden Anforderungsniveaus hinsichtlich Art und Umfang der
Sanitarausstattung definiert. Die Einhaltung dieser Anforderungsniveaus wird
bewertet.

Dokumente, . VDI 6000 Blatt 1: 2006 Sanitarraume Wohnungen

Normen und

Richtlinien

Beziehungenzu  ----
weiteren Kriterien

Allgemeine Badewannen mit separater Duscharmatur werden der Rubrik BW (Badewanne)
Hinweise zur zugeordnet. Es kann keine zusétzliche Zahlung in der Kategorie DU (Dusche)
Bewertung erfolgen.

Die Bewertung ist fur jeden im Wohngeb&ude vorkommenden Wohnungstyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis fir den Teilindikator orientiert sich an der
Uberwiegend erreichten Bewertungsstufe.

Die PHH-Gro63e gibt die Anzahl der Bewohner bei vorgesehener Normalbelegung
(nicht tatsachlicher Belegung) an. Die PHH-Gré3en sind vom Bauherren zu erfragen.
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Wohnqualitat
Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 3 Funktionalitat Sanitarbereiche

Bewertungsstufen

Bedarf an Ausstattungsgegenstanden fiir Sanitarbereiche (Bad)

In SanitarrdAumen in Wohnung oder
Nebenraum
deutlich WC WB BW DU BD oder U WM
ubererfillt L2 P 1 1 1 1 1 1
3-4 P 2 2 1 1 1 1
5-7 P 2 3 1 2 1 1

Die Art der Ausstattungsgegenstande ist bei barrierefreien Wohnungen
entsprechend gewabhilt.

Bedarf an Ausstattungsgegensténden fir Sanitérbereiche (Bad)

In Sanitarrdumen in Wohnung oder
Nebenraum
WC WB BW DU BD oder U WM
Ubererfullt 1-2P 1 1 1 1 1
3-4P 2 2 1 1 1
5-7P 2 3 1 1 1

Die Art der Ausstattungsgegenstande ist bei barrierefreien Wohnungen
entsprechend gewabhilt.

Bedarf an Ausstattungsgegenstanden fir Sanitarbereiche (Bad)

In Sanitarrdumen in Wohnung oder
Nebenraum
wWC WB BW IbU BD oder U WM
erfullt 1-2P 1 1 1 1
3-4P 1 1 1 1
5-7P 2 2 1 | 1 1

Die Art der Ausstattungsgegenstande ist bei barrierefreien Wohnungen
entsprechend gewabhilt.

[Bedeutung der Kirzel s. ANLAGE 1]
Dokumentation . Grundrisszeichnungen

und Nachweis 0 schriftliche Aufstellung der vorhandenen Ausstattungsgegenstéande
o Der Nachweis ist fur jeden Wohnungstyp zu erbringen.

Stand Oktober/ 2011 8 BNW Version 2.3



Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator

ANLAGE 1

3

Funktionalitat Sanitarbereiche

Bedeutung der Kiirzel:

wC
WB
BW
DU
BD
U
WM

e PHH

Toilette

Handwaschbecken

Badewanne

Dusche

Bidet, Sitzwaschbecken

Urinal

Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung (nicht unbedingt
im Bad) oder im Haus und schwellenfrei erreichbar.

Gemeinsam genutzte Gerate mehrerer Haushalte werden anerkannt.
Bei der zugrunde liegenden Personenzahl ist die Normalbelegung der
Wohnungen anzusetzen. Ein gemeinschaftlich genutzter und
beltfteter Wasch(maschinen)raum entsprechender GréR3e wird
vorgehalten.

Personen

Personenhaushalt (Anzahl der Personen bei Normalbelegung)

Stand Oktober/ 2011
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Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

Beschreibung des ZweckmaRiger und ausreichender Stauraum ist notwendig fiir die Nutzbarkeit von
Indikators Wohnungen. In die Bewertung der funktionalen Qualitat von Wohnungen fliel3t das
Vorhandensein geeigneter Abstellraume oder —flachen ein.

Ein geeigneter Ort zum Lufttrocknen von Wésche verringert den Strombedarf fur den
Betrieb von Waschetrocknern und verhindert Probleme, die durch unkontrolliertes
Lufttrocknen in der Wohnung entstehen kdnnen(z.B. Feuchteschéden,
Schimmelbildung). In die Bewertung der funktionalen Qualitat fliel? das
Vorhandensein geeigneter Lésungen fir die Lufttrocknung von Wéasche ein.

Bewertung Xl 3-stufige Bewertung
[] Beschreibung

Methode X] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Das Vorhandensein von Stauraum bzw. geeigneten Abstellflachen wird Giber den
Methode Grad der Erfullung von Anforderungen an deren Gréf3e und an bestimmte bauliche
Voraussetzungen beurteilt. Ahnliches gilt fir den Trockenraum.

Dokumente, D gultige Landesbauordnungen
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu  --—---
weiteren Kriterien

Allgemeine In begriindeten Ausnahmefallen kbnnen Abweichungen von den Anforderungen
Hinweise zur zugelassen werden, sofern die grundsatzliche Funktionalitét erhalten bleibt. Dazu ist
Bewertung eine Erlauterung (textlich und zeichnerisch) vorzulegen.

Die Bewertung ist fir jeden im Wohngebaude vorkommenden Wohnungstyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis fiir den Teilindikator orientiert sich an der
Uberwiegend erreichten Bewertungsstufe.

Die PHH-Gro63e gibt die Anzahl der Bewohner bei vorgesehener Normalbelegung
(nicht tatsachlicher Belegung) an. Die PHH-GroRen sind vom Bauherren zu erfragen.
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Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.1

Wohnqualitat

Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum
Bewertungsstufen

. Der Stauraum innerhalb der Wohnung befindet sich in einem gesonderten und
abschlie3baren Abstellraum.

UND

. Es gibt einen weiteren Abstellraum auRerhalb der Wohnung (Keller oder
Dachboden), der nicht als Fahrrad- oder Kinderwagenstellplatz angerechnet
wird.

deutlich UND
tbererfillt e  Der Gesamtstauraum ist groRer als bei der Bewertungsstufe ,erflllt* gefordert.

UND

. Es gibt entweder einen Trockenraum mit Entfeuchtung

ODER

eine hygrostatisch gesteuerte Entliiftung in dem zum Lufttrocknen
vorgesehenen Raum innerhalb der Wohnung.

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erfallt* gilt:

iibererfiillt . Der Stauraum ist grof3er als bei der Bewertungsstufe ,erfillt".

) Der Stauraum innerhalb der Wohnung befindet sich in einem gesonderten und
abschlieRbaren Abstellraum.

Der Stauraum wird durch die Stellmdglichkeit fir Hochschréanke der MalRe

I x b xh=60x60 x 200cm beschrieben und kann sich im Keller, in einem anderen

Abstellraum oder auch im Flur, im Bad oder in der Kiiche sein. Ein Teil des

Stauraumes muss aber innerhalb der Wohnung liegen.

Die genauen Anforderungen sind:

o Soweit die jeweilige Landesbauordnung keine strengeren Vorgaben enthalt,
soll mindestens die folgende Anzahl solcher Stauraummodule pro Wohnung
vorhanden sein:

HaushaltsgroRe 1-PHH 2-PHH [3-PHH 4-PHH [5-PHH 6-PHH [7-PHH @B-PHH

(Personenhaushalt PPH)

/Anzahl der Module 2 2 3 4 5 6 7 8

erfullt (gesamt)

davon mindesten in der |1 1 1 2 2 2 3 3

\Wohnung

UND

o Es gibt eine zweckbestimmte Mdglichkeit zur Lufttrocknung von Wasche
innerhalb oder auRerhalb der Wohnung.

o Wenn sich die Méglichkeit innerhalb des Gebaudes befindet, wird
ausreichende Beluftung garantiert — diese ist zu beschreiben.

Wo Landesbauordnungen hohere Anforderungen enthalten, missen diese
erfullt werden.

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat
Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum
Dokumentation . Zeichnerische Grundrissdarstellung (maf3stabsgerecht) mit entsprechender
und Nachweis gekennzeichneter Abstellflache (Stauraum).

) Der Nachweis ist fur jeden Wohnungstyp zu erbringen.
o Berechnung der vorhandenen Stauraummodule.
. Bei Abweichungen: ausfiihrliche textliche und zeichnerische Erlauterung.
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Wohnqualitat
Funktionale Qualitat der Wohnungen

Indikator 4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

ANLAGE 1 Weitere Regeln der Stauraumdefinition:

o Eine Anrechnung kann weiterhin dann erfolgen, wenn der Stauraum nicht
gleichzeitig als Abstellflache fur Fahrrad/ Rollatoren/ Kinderwagen oder
ahnliches gem. WSO01 Verwendung findet.
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Wohnqualitat

Freisitze / AuRenraum

Indikator Vorhandensein von Balkon, Terrasse, Mietergarten

Beschreibung des Es wird das Vorhandensein von privaten Au3enflachen beurteilt, die jeder Wohnung
Indikators zugeordnet sind.

Bewertung X 3-stufige Bewertung
[] Beschreibung

Methode Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ ] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Das Vorhandensein von privaten Auf3enbereichen wie Balkon, Terrasse, Loggia oder
Methode Mietergarten wird geprift und anhand der Gro3e bewertet.

Dokumente,  ----
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu  -----
weiteren Kriterien

Allgemeine In begriindeten Ausnahmefallen kénnen Abweichungen von den Anforderungen flr
Hinweise zur bis zu 10% der Wohneinheiten zugelassen werden. Dazu ist eine Erlauterung
Bewertung (textlich und zeichnerisch) vorzulegen.

Bei mehreren einer Wohnung zugeteilten privaten Auf3enbereichen sind die
Einzelflachen zu addieren. Fur die erforderliche MindestgroéR3e gilt dann ein
Aufschlag von 25 %.

Privat zu nutzende Flachen im AuBenbereich kénnen nicht durch 6ffentliche zu
nutzende Flachen im AufRenbereich ausgeglichen werden.

Die Bewertung ist fur jeden im Wohngebaude vorkommenden Wohnungstyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis orientiert sich an der iberwiegend
erreichten Bewertungsstufe.

Die PHH-Gro63e gibt die Anzahl der Bewohner bei vorgesehener Normalbelegung
(nicht tatsachlicher Belegung) an. Die PHH-Gr6Ren sind vom Bauherren zu erfragen.
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

Mehrfamilienhauser - Neubau

1.1.2

Wohnqualitat

Freisitze / AuRenraum

Indikator

Bewertungsstufen

Vorhandensein von Balkon, Terrasse, Mietergarten

deutlich
Ubererfullt

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt gilt:

o Jeder abgeschlossenen Wohnung ist ein privater Auenbereich zugeordnet

(Orientierung nach Suden, Westen oder Osten), der einen direkten Bezug zum

Hauptwohnbereich aufweist.
. Die privaten AulRenbereiche erhalten am Stichtag 21. Juni fur mindestens 3
Stunden ungestdrte Sonneneinstrahlung (unverschattet).

Abweichend von den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erfallt* gilt:

HaushaltsgroRe 1-PHH [-PHH @B-PHH W@-PHH [5-PHH [6-PHH [7/-PHH 8-PHH

(Personenhaushalt PHH)

)AuBenbereich 4m2  |4m? 5m2 6 m2 7m?2 8 m2 8 m?2

3,5m2

Ubererfullt

Abweichend von den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erflllt* gilt:

HaushaltsgroRe 1-PHH [-PHH B-PHH [4-PHH |5-PHH |6-PHH [7-PHH [8-PHH

(Personenhaushalt PHH)

)AuBenbereich 35m2 [4m?2  |4m? 5m2 6 m2 7m?2 8 m?2

erfullt

o Jeder abgeschlossenen Wohnung ist ein privater AuRenbereich zugeordnet.

o Anforderungen an die GroRRe ergeben sich aus der Normalbelegung einer
Wohnung. Dabei gilt in jedem Fall: die schmalste Seite der Grundflache darf
1,45 m (lichtes MaR) nicht unterschreiten.

Bei der Ermittlung der Flachen im Auf3enbereich ist die reale Grundflache
[Lange x Breite] maRgeblich — nicht die Angabe in der Wohnflachenberechnung.

HaushaltsgroRe 1-PHH [R-PHH [3-PHH @-PHH [5-PHH [6-PHH [7-PHH [8-PHH
(Personenhaushalt PHH)
IAuBenbereich 3m2 (3m? |3m2 [4m? |4m2 5m2 5m2 (6 m?

(fir Sonderfalle siehe ,Allgemeine Hinweise zur Bewertung*)

Dokumentation
und Nachweis

Stand Oktober/ 2011

zeichnerische Grundrissdarstellung (maf3stabsgerecht)

Der Nachweis ist fur jeden Wohnungstyp zu erbringen.

Berechnung der vorhandenen privaten Flachen im Aul3enbereich

ggf. Nachweis der Dauer der Sonneneinstrahlung

ausfuhrliche textliche und zeichnerische Erlauterung bei Abweichungen
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.3

Wohnqualitat

Beschreibung des
Steckbriefes

Bewertung

Zu bewertende
Teilindikatoren

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Bewertungs-
malfistab

Barrierefreiheit - Hauszugang und Wohnungen

Gebaude und Wohnungen sollen moglichst so gestaltet sein, dass sie von jedem
Menschen unabhangig seiner personlichen korperlichen Einschrankungen oder
Behinderungen genutzt werden kénnen. Hierzu werden insbesondere die
besonderen Bedurfnisse von Behinderten, Senioren und Kranken berlcksichtigt.
Zusatzlich beachtet werden die Bedurfnisse von Erziehenden mit Kleinkindern.
Berlicksichtigt werden auch Anforderungen, die sich aus der Notwendigkeit des
problemlosen Transports von Gegenstanden ergeben.

X 3-stufige Bewertung
[] Beschreibung

Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude
Barrierefreiheit des Zugangs zu Wohnungen
Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

Die Bewertung erfolgt Uber 3 Teilindikatoren. Das Bewertungsergebnis ist fir jeden
Teilindikator gesondert anzugeben, es erfolgt keine Zusammenfassung.

Die Bewertung ist fir jeden im Wohngebaude vorkommenden Eingangs- und
Wohnungstyp vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis je Teilindikator orientiert sich
an der Uberwiegend erreichten Bewertungsstufe.

Teilindikator

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

Stand Oktober/ 2011
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau

1.1.3

Wohnqualitat

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Barrierefreiheit - Zugang und Wohnungen
1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

Die Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude wird durch den Grad der Erflllung
von Anforderungen bewertet. Der Zugang zum Gebaude beinhaltet die Erschliefung
von den offentlichen Verkehrsflachen bis zum Eingang des Gebaudes, einschliellich
der Eingangssituation am Haus (Hauseingange).

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[
X Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ 1 Verwendete Methode:

Die Art und der Umfang des barrierefreien Zugangs zum Gebaude werden bewertet.

. DIN 18040-2:2009 (Entwurf) Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen Teil 2;
Wohnungen

e  1.1.4 Stellplatze

Befindet sich der Stellplatz fur Personen mit motorischen Einschrankungen nicht
direkt am Gebaude, so muss der Weg vom Stellplatz bis zum Eingang die
Anforderungen der DIN 18040-2:2009 (Entwurf) ebenfalls erfullen.

Das Vorhandensein eines Parkplatzes flr Personen mit Mobilitatseinschrankungen
ist in Steckbrief 1.1.4-3 Stellplatze fir PKW/Mobilitdtskonzept enthalten.

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit - Zugang und Wohnungen
Indikator 1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude

Bewertungsstufen

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe "Ubererfullt" gilt:

e Der Haupteingang enthalt taktil erfassbare schriftliche Informationen.

e Der Haupteingang verfiigt Gber einen automatischen Tirantrieb.

o Alle begehbaren Flachen der Aulenanlagen sind gemal Norm barrierefrei
und der barrierefreie Zugang erfolgt Giber den Haupteingang

deutlich
Ubererfillt

Siehe Anlage |

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe "erfillt" gilt:

o Der Haupteingang ist visuell kontrastreich gestaltet.

e Die lichte Durchgangsbreite des Haupteingangs betragt mindesten 100 cm.

e Mindestens 50% der begehbaren Flachen der AuRenanlagen sind gemaf
Norm barrierefrei und der barrierefreie Zugang erfolgt Giber den
Haupteingang.

Ubererfullt

Siehe Anlage |

Ein barrierefreier Zugang zum Gebaude nach gultiger Landesbauordnung ist
vorhanden - wo keine spezifischen Anforderungen bestehen werden alternativ die
Anforderungen im Anhang erfillt. (Wohnungen mit AuBenzugang erflllen dieselben
Anforderungen.)

erfullt

Siehe Anlage |

Dokumentation o Plane (Grundrisse, Schnitte) und Detailzeichnungen (Schwellenausfihrung)
und Nachweis . schriftliche und zeichnerische Erldauterung zur méglichen Nachristbarkeit
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit - Zugang und Wohnungen

Indikator 1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude
ANLAGE 1 Es gelten folgende Mindestanforderungen fir die Barrierefreiheit aller Zugange zum
Gebaude:

o feste und ebene Oberflache

e Weg zum Haupteingang: 150 cm breit, 1 Begegnungsflache 180 cm x 180
cm je 18 m Lange; alle Ubrigen Wege 120 cm Breite

e Gefalle: maximal 2,5 % Querneigung oder 3 % Langsneigung; (kann aber
bis zu 6 % betragen, wenn in Abstadnden von héchstens 10 m Zwischen-
podeste mit einem Langsgefalle von héchstens 3 % angeordnet werden)

o stufen- und schwellenloser Eingangsbereich

¢ Rampen: maximale Neigung 6 %, keine Querneigung, 120 cm breit,
Bewegungsflache am Anfang und Ende 150 cm x 150 cm

¢ lichte Durchgangsbreite aller Gebaudeeingangstiren = 90 cm, lichte Hohe =
205 cm

e Bewegungsflachen vor und nach Turen mind. 150 x 150 cm
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

2 Barrierefreiheit des Zugangs zu Wohnungen

Die Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen innerhalb des Gebaudes
beinhaltet den Weg von der jeweiligen Hauseingangstur bis zu den Wohnungstiren.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[
X Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Die Art und der Umfang des barrierefreien Zugangs zu den Wohnungen werden
bewertet.

o DIN 18040-2:2009 (Entwurf) Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen
Wohnungen

. DIN EN 81-70:2005 Sicherheitsregeln fiir die Konstruktion und den Einbau von
Aufziigen, Besondere Anwendungen fir Personen- und Lastenaufziige,
Teil 70: Zuganglichkeit von Aufziigen fir Personen einschlief3lich Personen mit
Behinderungen

. VDI 6008 Blatt 1: 2005 Barrierefreie und behindertengerechte Lebensraume —
Anforderungen an die Elektro- und Férdertechnik

Die Bewertung ist fir jeden im Wohngebdude vorkommenden Treppenhaustyp
vorzunehmen. Das Bewertungsergebnis fiir den Teilindikator orientiert sich an der
Uberwiegend erreichten Bewertungsstufe.

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

Indikator 2 Barrierefreiheit des Zugangs zu Wohnungen
Bewertungsstufen
Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe "erfullt" gilt:
Alle Wohnungen im Gebaude sind barrierefrei erreichbar. Eine Aufzugsanlage tber
deutlich alle Stockwerke ist vorhanden (mind. Typ 2 gem. Anlage 1).
Ubererfullt Im Falle eines direkten Aufenzugangs der EG-Wohnungen sind Rampen
vorhanden.
Siehe Anlage |
Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe "erfullt" gilt:
Weitere Geschosse sind barrierefrei durch Nachristungen erreichbar (Treppenlift
0.3.). Ein Konzept hierzu liegt vor.
Ubererfallt
Im Falle eines direkten Aufienzugangs der EG-Wohnungen sind Rampen
vorhanden.
Siehe Anlage |
Die Wohnungen im Erdgeschoss (oder eines anderen Geschosses) des Gebaudes
sind vom Hauseingang nach giiltiger Landesbauordnung barrierefrei erreichbar - wo
keine Angaben in der LBO bestehen, werden die Anforderungen im Anhang
(Anlage |) erflllt.
erfallt
Siehe Anlage |
Dokumentation o Plane (Grundrisse, Schnitte) und ggf. Detailzeichnungen
und Nachweis e schriftliche und zeichnerische Erlauterung der Nachriistbarkeit

. Plane der Aufzugsanlage
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1.1.3

Wohnqualitat

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

Indikator 2

ANLAGE 1

Barrierefreiheit des Zugangs zu Wohnungen

Es gelten folgende Mindestanforderungen fir den barrierefreien Zugang zu den

Wohnungen:

stufen- und schwellenlose Erreichbarkeit

Rutschhemmende, fest verlegte Bodenbelage in Eingangsbereichen

in Durchgangen mindestens 90 cm breit, sonst mindestens 150 cm breit
(oder 120 cm breit, wenn mindestens 1 Bewegungsflache von 150 cm x 150
cm zum Wenden vorhanden ist)

Tiren: geringer Kraftaufwand beim Offnen und SchlieBen (25 N Bedienkraft,
2,5 Nm Momentkraft), sonst automatische Tlrsysteme vorsehen,
Tdranschlage und —schwellen nur wenn technisch erforderlich, jedoch
maximal 2cm hoch, Durchgangsbreite mindestens 90 cm, Hohe mindestens
205 cm, Bewegungsflache vor der Wohnungstir 150 x 150 cm

Rampen: Steigung von max. 6 %, nach max. 6 m Zwischenpodest| = 1,2 m
Bedienelemente: Bewegungsflache mindestens 150 cm x 150 cm, wenn
Wendevorgang notwendig, sonst 120 cm x 150 cm, seitlicher Abstand zu
Winden mindestens 50 cm, Greifhdhe 85 cm bis 105 cm (iber OFF’

Aufzugsanlagen: vor dem Aufzug 1 Bewegungsflache von 150 cm x 150cm,
Zugangsbreite 90 cm, Aufzugstyp 2 oder 3 nach Din EN 81-70:2005-09

Aufzugstyp Mindestabmessungen des | Zuganglichkeitsgrad
DIN EN 81-70 Fahrkorbes
2 630 kg Dieser Fahrkorb nimmt
Fahrkorbbreite: 1 100 mm | einen Rollstuhlbenutzer
Fahrkorbtiefe: 1 400 mm | mit einer
Begleitperson auf.
3 1275 kg Dieser Fahrkorb nimmt

Fahrkorbbreite: 2 000 mm
Fahrkorbtiefe: 1 400 mm

einen

Rollstuhlbenutzer und
weitere Personen auf.

Er ermdglicht weiterhin

das Wenden eines Rollstuhls

" In diesem Fall sind die Wertangaben fiir die Greifhéhe nach der VDI 6008 Blatt 1 gefordert. Die DIN 18040-2 schreibt
eine Greifhéhe von grundsatzlich 85 cm vor

Stand Oktober/ 2011
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1.1.3

Wohnqualitat

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen
3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

Der Grad der Barrierefreiheit des Wohngebaudes im Bereich der Wohnungen
orientiert sich daran, wie hoch der Anteil an barrierefreien Wohnungen ist.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[
XI Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ ] Verwendete Methode:

Festsetzung von Eigenschaften, die dem Anspruch der Barrierefreiheit gerecht
werden (es gelten die aktuellen Normen). Uberpriifung der baulichen
Voraussetzungen in Bezug auf die spezifizierten Eigenschaften.

. DIN 18025-1: 1992 Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer

. DIN 18025-2: 1992 Barrierefreie Wohnungen

. DIN 18040-2: 2009 (Entwurf) Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen
Wohnungen

o DIN 77800: 2006 Betreutes Wohnen

. VDI 6008 Blatt 1: 2005 Barrierefreie und behindertengerechte Lebensraume —
Anforderungen an die Elektro- und Fordertechnik

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen
Indikator 3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

Bewertungsstufen

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe "Ubererfullt" gilt:

Alle Gbrigen Geschosse sind barrierefrei nach DIN 18025-2 gestaltet.

deutlich Ab 10 Wohneinheiten (Gesamtzahl im Objekt) ist mindestens 1 Wohnung zusatzlich
ubererfiillt auch rollstuhlgerecht gestaltet; ab 20 Wohneinheiten sind 2 Wohnungen zusatzlich
auch rollstuhlgerecht gestaltet und entsprechen damit DIN 18040-2-Entwurf ("R").

Weiteres s. Anlage 1

Im Bewertungsobjekt ist mindestens ein Geschoss (Erdgeschoss oder andere)
barrierefrei und rollstuhlgerecht nach DIN 18040-2-Entwurf ("R") gestaltet.
Einbezogen werden samtliche abgeschlossenen Wohnungen des betreffenden

Geschosses.
Ubererfallt
Weiteres s. Anlage 1
Die Anforderungen der gultigen LBO werden erfiillt — wo keine Anforderungen
bestehen ist mindestens ein Geschoss (Erdgeschoss oder andere) barrierefrei
nach DIN 18025-2 gestaltet. Einbezogen werden samtliche abgeschlossenen
all Wohnungen des betreffenden Geschosses.
erfullt

Weiteres s. Anlage 1
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen
Indikator 3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

ANLAGE 1 Anforderungen fur barrierefreie und rollstuhlgerechte Wohnungen:
Nach DIN 18040-2: 2009 (Ersatz fur DIN 18025-1 und 18025-2)

1. Allgemeines
a) alle untengenannten Bewegungsflachen dirfen sich tiberlagern.
b) rutschhemmende Bodenbelage
c) stufen- und schwellenlose Erreichbarkeit (technisch erforderliche
Schwelle maximal 2 cm hoch)

Barrierefrei | Rollstuhlgerecht
Tlren
Wohnungseingangstiiren b=90 cm b= 90 cm
Tdren innerhalb der b= 80 cm b= 90 cm
Wohnung
Durchgang lichte Hohe h= 205 cm h= 205 cm
Abstand Dricker/Griff an 250 cm 250cm
Tuaren auferhalb/innerhalb
der Wohnung,
Bedienelemente
Dricker/Griffhéhe Tlren 85 cm 85 cm

Allgemeines

Rollstuhlabstellplatz - 1 Stellplatz pro Wohnung
mit elektr. Anschluss;
Bewegungsflache 180 cm

x 150 cm
Bedienelemente Stufenlos Bewegungsflache 150 cm
erreichbar x 150 cm (120 cm x 150
cm)
Flur
Flurbreite b= 120 cm b= 120 cm,
Bewegungsflache 150 cm
x 150 cm
Fenster
Fenster Kraftaufwand Kraftaufwand max.30 N;
max.30 N Fenstergriffhdhe 85 cm-
105 cm
Wohn-, SchlafrAume und Kiichen
Bewegungsflache 120 cm x 120 cm 150 cm x 150 cm
Mindesttiefe 120cmund 90 cm | 150 cm und 120 cm

Bewegungsflache vor Bett
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Wohnqualitat

Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen
Indikator 3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen
Mindesttiefe 90 cm 150 cm
Bewegungsflache vor
Mdébeln
Mindesttiefe 120 cm 150 cm

Bewegungsflache vor
Kiicheneinrichtungen

Sanitarrdume

Bewegungsflache (jeweils 120 cm x 120 cm 150 cm x 150 cm

vor WC, WB, BW, DP)

Duschplatze Niveaugleicher Niveaugleicher Einstieg
Einstieg

Badewanne Max. Einstiegshdéhe | Max. Einstiegshéhe 50 cm
50 cm

Freisitz

Bewegungsflache 120 cm x 120 cm 150 cm x 150 cm

vgl. dazu:

e DIN 18040 — 2 (Entwurf): DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.,
Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen, Beuth
Verlag GmbH, Berlin, Februar 2009
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Wohnqualitat

Beschreibung des
Steckbriefes

Bewertung

Zu bewertende
Teilindikatoren

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Bewertungs-
mafistab

Stellplatze

Funktionalitat von Wohnungen und Gebauden definiert sich unter anderem auch
Uber die Bereitstellung von freien Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen und
anderen Gegenstanden der Mobilitat wie Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren.
Derartige Flachen sind klar definiert und ausgewiesen und durfen nicht zu anderen
Zwecken verwendet werden.

X 3-stufige Bewertung
[ ] Beschreibung

Stellplatze fur Fahrrader
Stellplatze fur Kinderwagen/Rollatoren
Stellplatze fur PKW/Mobilitatskonzept

Teilindikator

1.1.4-1 Stellplatze fir Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.1.4-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Stellplatze

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

1 Stellplatze fur Fahrrader

Um Nutzerakzeptanz der Fahrradstellplatze zu gewahrleisten sind nicht nur
die quantitativen, sondern insbesondere auch die qualitativen Aspekte entscheidend.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[]
Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ ] Verwendete Methode:

Bewertet werden Stellplatzanzahl und -ausstattung.

. Wenn vorhanden, Angaben zur notwendigen Anzahl von Fahrradstellplatzen
und Ausfiihrungsvorschriften der Gemeinden

o Broschire der Arbeitsgemeinschaft Fahrradfreundliche Stadte und Gemeinden
in Nordrhein-Westfalen (AGFS): “... und wo steht lhr Fahrrad?" Hinweise zum
Fahrradparken fur Architekten und Bauherren, August 2003

. Danish Cycling Federation (Bicycle Parking Manual)

Hinweis: Der zusatzliche Bau- und Betriebsaufwand fur die innenliegenden
Stellplatze ist in der Okobilanz und in der Lebenszykluskostenrechnung zu
bertcksichtigen.

Die PHH-Gro63e gibt die Anzahl der Bewohner bei vorgesehener Normalbelegung
(nicht tatsachlicher Belegung) an. Die PHH-Grof3en sind vom Bauherren zu
erfragen.
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Wohnqualitat
Stellplatze

Indikator 1 Stellplatze fur Fahrrader

Bewertungsstufen

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt” gilt:

) o Zusétzlich gibt es Besucherstellplatze (min. 5%, aber mindesten 3 zuséatzlich
_deutlich zur Anzahl aus untenstehender Tabelle).

tbererfullt e  Diese miissen das sichere AnschlieRen eines Fahrrades erlauben, mussen
aber nicht Gberdacht sein.

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erflllt" gilt:

. Soweit keine strengeren kommunalen Auflagen vorliegen, sollen die folgenden
Qualitatskriterien fur 100% der Stellplatze erflllt werden:

- Die Stellplatze sind wettergeschitzt und Giberdacht.

Ubererfallt - Die Fahrrader sind am Rahmen anschliebar (Fahrradstéander bzw.
Anlehnbigel). ODER

- Die Fahrrader sind gegen Zugriff Unbefugter gesichert (abschlie3bares Tor
und Sichtschutz gegentiber 6ffentlichen Bereichen wie Stral3en).

- Der Bereich kann barrierefrei erreicht werden (Rampen, TG-Zufahrt etc.).

- Der Bereich ist weniger als 35m vom Hauseingang entfernt.

Die Vorgaben der giltigen LBO bzw. kommunale Auflagen wurden erfiillt. Wo keine
besonderen Anforderungen bestehen, gelten die folgenden Anforderungen:

1. Anzahl der Platze:

Haushaltsgrésse [1-PHH 2-PHH 3-PHH|4-PHH 5-PHH |6-PHH [7-PHH 8-PHH
(Personenhaushalt

PHH)

IAnzahl der 1 1 2 2 3 3 4 4
Stellplatze

Fur Wohnungen, die uneingeschrankt den Anforderungen an Barrierefreiheit
genugen, ist kein Fahrradabstellplatz erforderlich, wenn stattdessen Stellplatze fir
Krankenfahrstiihle oder Rollatoren vorgesehen werden (vgl. Steckbrief 1.1.3-2).
erfullt
2. Standort und Gestaltung der Platze
Von der unter 1. ermittelten Anzahl der Platze sind 1/3 unter folgenden Kriterien
vorzuhalten:
- Anordnung in der Nahe des Hauseingangs (bis zu 50 m)
- Vorrichtung zum AnschlieRen des Rahmens (nicht allein des Reifens)
- Die Stellplatze sind als solche gekennzeichnet und eine anderweitige
Nutzung wird ausgeschlossen.
Von der unter 1. ermittelten Anzahl der Platze sollen bei 2/3 die folgenden
Qualitatskriterien erftllt werden:
- Die Stellplatze sind wettergeschitzt und Giberdacht.
- Die Fahrrader sind am Rahmen anschlieBbar (Fahrradstander bzw.
Anlehnbiigel). ODER
- Die Fahrrader sind gegen Zugriff Unbefugter gesichert (abschlieRbares Tor
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Wohnqualitat
Stellplatze

Indikator 1 Stellplatze fur Fahrrader

und Sichtschutz gegeniber 6ffentlichen Bereichen wie Stral3en).

- Der Bereich kann barrierefrei erreicht werden (Rampen/Treppenschienen
Uber 1 Stockwerk oder Tiefgaragenzufahrt werden akzeptiert).

- Der Bereich ist weniger als 35m vom Hauseingang entfernt.

- Es muss kein o6ffentlicher Raum Uiberquert werden.

Stellplatze auf Laubengangen werden anerkannt, sofern die obigen Anforderungen
eingehalten werden.

rechnerischer Nachweis Uber die notwendigen Fahrradstellplatze
Zeichnungen mit grafischer Darstellung der Fahrradstellplatze
textliche Beschreibung der Gestaltung der Fahrradstellplatze

ggf. fotografische Darstellung beispielhafter Ausfihrungen bzw. bereits
realisierte Baumafinahmen

Dokumentation
und Nachweis
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Wohnqualitat

Stellplatze

Indikator 1 Stellplatze fur Fahrrader
ANLAGE 1 Vorschlage zur Dimensionierung nach Danish Cycling

Federation - (Bicycle Parking Manual)
Doppelparken 90° Einfachparken 45°

30cm 60cm 60 cm 60 cm 60 cm

30cm 40-50cm 40-50cm  40-50 cm 1.20m

zu den Eingéngen
Einfachparken 90°

30cm  60cm 60 cm 60 cm 60 cm

T

24 Stunden E A
Busterminale

Wohnen Flughéfen

Biro

Bundesbehbrde

Schule

Handel
Kindergarten

10 Minuten

5 Minuten

5m i0m  15m  20m 25m 30m 35m 40m 45m  50m  55m  60m

Abstand Fahrradparkplatz zum Haupteingang
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Wohnqualitat

Stellplatze

Indikator

Beschreibung des

Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

Bewertet wird die Mdglichkeit fur junge Familien oder altere oder kranke
Mitbewohner, Kinderwagen oder Rollatoren so abzustellen, dass weitere
Mitbewohner nicht beeintrachtigt oder gefahrdet werden.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[
X Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ ] Verwendete Methode:

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Stellplatze

2

Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

deutlich
Ubererfullt

Je 2-3 Wohnungen besteht eine Flache von 1 m2 fiir das sichere Abstellen von
Kinderwagen oder Rollatoren. Diese kann:

- im Korridor am Haupteingang sein
- ein abschlieRbarer, schwellenfrei erreichbarer Raum in Haupteingangsnahe

sein

- wenn Aufzug vorhanden auf den Korridoren der einzelnen Stockwerke sein

Ubererfillt

erfallt

Die Anforderungen der gultigen LBO bzw. kommunale Anforderungen werden erfullt
— wo keine entsprechenden Anforderungen bestehen, gelten die Folgenden:

Fiar Hauser mit bis zu 10 WE: Eine Flache von mindestens 2 m2 in
unmittelbarer Nahe eines jeden Hauseingangs steht zur Verfiigung fiir das
sichere Abstellen von Kinderwagen oder Rollatoren, ohne Verkehrswege zu
beeintrachtigen. (keine Markierung erforderlich)

Fur Hauser mit mehr als 10 WE: ein Stellplatz mit angemessener
Bewegungsflache fir je 5 Wohneinheiten muss an geeigneter Stelle
vorhanden sein, z.B. beim Haupteingang oder wenn Aufzug vorhanden in der
Néahe der Wohnungstur oder des Aufzugs (ohne Verkehrswege zu behindern).

ODER:

Ein Konzept ist vorhanden zur sinnvollen Unterbringung einer vergleichbaren
Anzahl von Kinderwagen/ Rollatoren

Dokumentation
und Nachweis

Stand Oktober/ 2011

rechnerischer Nachweis Uber die notwendigen Stellplatze fur Kinderwagen und
Rollatoren

Zeichnungen mit grafischer Darstellung der Stellplatze fir Kinderwagen und
Rollatoren
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Wohnqualitat

Stellplatze

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

3

Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

Eine angemessene Anzahl von Stellplatzen ist zu gewahrleisten, um ,wildes" Parken

und

Parkplatzsuchverkehr zu vermeiden, sowie den Komfort der Bewohner zu

erhdhen. Alternativ kdnnen diese durch ein Mobilitatskonzept oder KFZ-freies
Konzept gewahrleistet werden.

X

H
X
[

3-stufige Bewertung
Beschreibung

Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
Verwendete Methode:

Bewertet wird die Anzahl der Stellplatze oder das Vorhandensein eines

Alte

rnativkonzepts.

geltende Ortssatzungen

DIN 18040-2: 2009 (Entwurf) Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen Teil
2: Wohnungen

http://www.autofrei-wohnen.de/InitiativenD.html
http://www.autofrei.de/wb/pages/homepage.php

1.1.3 Barrierefreiheit

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Stellplatze

Indikator 3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept
Bewertungsstufen

. Das Projekt hat ein KFZ-freies Konzept, welches mit den Bewohnern
vertraglich vereinbart wurde.

. Es ist mindestens ein Parkplatz je 15 WE fiir Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen vorhanden. (Abmessungen nach DIN 18040-2)

. Es ist ein temporar zu nutzender Parkplatz fur Anlieferungen, Pflege-

deutlich /Notdienste vorhanden.
ubererfullt e  Zusétzlich gibt es eine angemessene Anzahl an Ladestellen fiir elektrische

Fahrzeuge. Als angemessen kann ein Ladeplatz pro 15 Wohnungen mit der
Moglichkeit der Nachristung fur weitere Ladeplatze angesehen werden.
Lokale Anforderungen bleiben hiervon unbertihrt.

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erfullt* gilt:

) Es ist mindestens ein Parkplatz je 15 WE fiir Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen vorhanden. (Abmessungen nach DIN 18040-2)

Ubererfillt

Die Anforderungen der giiltigen LBO bzw. kommunale Anforderungen werden erfillt

— wo keine entsprechenden Anforderungen bestehen, gelten die Folgenden:

o Es wird pro Wohnung je 1 Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick zur
Verfligung gestellt.

ODER

erfillt o Die geforderten Stellplatze wurden bei der Gemeinde abgelost.

ODER

o Es besteht ein Mobilitatskonzept.

UND

. Es ist mindestens ein Parkplatz je 20 WE fiir Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen vorhanden oder ein Konzept zur Nach-
/Umristbarkeit liegt vor. (Abmessungen nach DIN 18040-2)

Dokumentation
und Nachweis

Stand Oktober/ 2011

o rechnerischer Nachweis Uber die notwendigen Stellplatze fur PKW und

Motorrader

) Konzept zur Nach-/UmrUstbarkeit der Parkplatze fur Menschen mit

Mobilitdtseinschrankungen

. Zeichnungen mit grafischer Darstellung der Stellplatze fir PKW und Motorrader

und ggf. Ladestationen fir Elektrofahrzeuge

. ggf. Konzept lGiber ein autofreies Quartier mit Vertragsgrundlagen
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Wohnqualitat

WS02 Freiflachen

Beschreibung des
Steckbriefes

Bewertung

Zu bewertende
Teilindikatoren

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Bewertungs-
mafistab

Freiflachen fiir die Allgemeinheit aber insbesondere auch fir Kinder und Jugendliche
tragen zur Wohnqualitat bei. Unbebaute Flachen, die nicht dem Abstellen von
Fahrzeugen, Fahrradern oder Kinderwagen dienen und sich fiir eine Nutzung durch
die Bewohner, Kinder oder Jugendliche eignen, werden anhand der beschriebenen
Kriterien beurteilt und bewertet.

X 3-stufige Bewertung
[ ] Beschreibung

Freiflachen fur die Allgemeinheit
Freiflachen fur Kinder
Freiflachen fur Jugendliche

Die Bewertung erfolgt Uber 3 Teilindikatoren. Das Bewertungsergebnis ist fir jeden
Teilindikator gesondert anzugeben, es erfolgt keine Zusammenfassung.

Teilindikator

1.1.5-1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fir Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fur Jugendliche

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Freiflachen

Indikator 1 Freiflachen fir die Allgemeinheit

Beschreibung des  Wenn hochwertige Frei- und Gartenflachen vorhanden sind, die nicht rein
Indikators dekorativen Zwecken gelten, sondern von Bewohner zum Aufenthalt genutzt werden
durfen, erhéht dies deren Wohlbefinden und verbessert die Wohnqualitét..

Bewertung X 3-stufige Bewertung
[] Beschreibung

Methode Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ ] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Bewertet wird die Gro3e und Qualitat der Freiflachen.
Methode

Dokumente, e ggf. Vorgaben der Kommune — z. B. Miinchener Freiflachengestaltungssatzung
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu -----
weiteren Kriterien

Allgemeine Synergieeffekte bei Freiflachen sind erlaubt (Feuerwehrauffahrt).
Hinweise zur
Bewertung Liegen private Mietergarten vor, so werden deren Nutzer bei der Ermittlung der

Personenzahl im Rahmen der Berechnung der erforderlichen Freiflachen fur die
Allgemeinheit nicht miteinbezogen. (Eine Doppelzahlung bei WF01_10 ist erlaubt)

In begriindeten Ausnahmefallen kbnnen Abweichungen von den Anforderungen
zugelassen werden, wenn vergleichbare Erholungsflachen in unmittelbarer Nahe
vorhanden sind. Dazu ist eine Erlauterung (textlich und zeichnerisch) vorzulegen.
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Wohnqualitat

Freiflachen

Indikator

Bewertungsstufen

1

Freiflachen fir die Allgemeinheit

deutlich
Ubererfullt

Es sind mehr als 10 m? pro Person an Freiflachen vorhanden, die von den
Bewohnern zum Aufenthalt und Spiel genutzt werden dirfen.
Sitzgelegenheiten bieten fiir 20% der Bewohner Platz.

Die landschaftliche Gestaltung ist hochwertig - sie verfiigt iber mindesten 4
verschiedene Arten von Flachen (z.B. Befestigte Flachen, Rasenflachen,
Spielflachen, Beete...).

Das Freizeitangebot wird durch geeignete Gerate oder Spielmdglichkeiten
erganzt (ein Gerét zur sportlichen Betatigung oder als Freizeitangebot, wie
zum Beispiel Boccia oder Schach).

Ubererfillt

Es sind mehr als 10m? pro Person an Freiflachen vorhanden, die von den
Bewohnern zum Aufenthalt und Spiel genutzt werden dirfen.

Diese wurden landschaftlich gestaltet.

Sitzgelegenheiten bieten fiir 20% der Bewohner Platz.

erfallt

Es sind ausreichend grof3e Freiflachen vorhanden, die von den Bewohnern
zum Aufenthalt und Spiel genutzt werden durfen.

Die Freiflachen wurden landschaftlich gestaltet.

Es existieren Sitzgelegenheiten.

Als ausreichend grol3 gelten 10 m? pro Person (Die unter WS02-2 und WS02-3
ausgewiesenen Spielflachen dirfen mit angerechnet werden und Synergieeffekte
sind erlaubt, z.B. Feuerwehrauffahrt).

Bei Abweichungen sind eine Begriindung und ein alternatives Konzept erforderlich.
Das Konzept fuhrt die kommunalen Anforderungen auf.

Dokumentation
und Nachweis

Stand Oktober/ 2011

rechnerischer Nachweis Uber die erforderliche GroRe der Freiflachen

fur die Bewertungsstufe "Ubererfillt" gilt: rechnerischer Nachweis Uber die

notwendigen Sitzgelegenheiten
Lageplan mit markierter Darstellung der angerechneten 6ffentlichen
Grinbereiche

fur die Bewertungsstufe ,ubererfullt" gilt: in Nutzungszonen aufgeteilter

Landschaftplan, der die verschiedenen Flachenarten und
Betatigungsmaoglichkeiten ausweist, zuséatzlicher Nachweis durch Fotos

38 BNW Version 2.3




Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.5

Wohnqualitat

Vorhandensein von Freiflache

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

2 Freiflachen fur Kinder

Die meisten Landesbauordnungen beinhalten gewisse Vorgaben fir
Spielméglichkeiten auf dem Grundstiick von Mehrfamilienhdusern. Solche erlauben
das Spiel insbesondere kleinerer Kinder in raumlicher Néhe zu den
Bezugspersonen.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[]
Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Bewertet wird die GréRe und Qualitat der Freiflachen.

. DIN EN 1176 Serie: Spielplatzgerate und Spielplatzbdden

o DIN EN 1177 (2008) Spielplatzbdden

. Spieth, A: Das Recht auf Spielplatze an Mehrfamilienhdusern, 2010

. ggf. Landesbauordnung (in niedersachsischer Bauordnung nicht abgedeckt)
. LBOAVO Baden-Wiirttemberg (2010)

In begriindeten Ausnahmefallen kénnen Abweichungen von den Anforderungen
zugelassen werden, wenn vergleichbare Einrichtungen in unmittelbarer Néhe
vorhanden sind. Dazu ist eine Erlauterung (textlich und zeichnerisch) vorzulegen.

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Freiflachen
Indikator 2 Freiflachen fir Kinder
Bewertungsstufen
Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt gilt:
. Der Spielplatz ist von mindestens 20% der Wohnungen einsehbar.
deutlich e  Der Spielplatz bietet mehr als 5 verschiedene Spielfunktionen.
Ubererfallt
Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erflllt" gilt:
o Der Spielplatz ist eingezaunt.
- B . Sitzmdglichkeiten sind vorhanden.
tbererfullt e Der Spielplatz bietet mindestens 5 verschiedene Spielfunktionen (z.B.
Rutsche, Klettergeriist, Schaukel, Sandkasten, Wipptier).
o Es ist ein Spielplatz vorhanden, der fir kleinere Kinder im Alter von bis zu 7
Jahren geeignet ist.
o Die Ausstattung entspricht den Standards der DIN EN 1176/ DIN EN 1177.
o Es gelten die Anforderungen der giltigen Landesbauordnung bzw.
erfullt Gemeindesatzungen.

Bei Abweichungen sind eine Begriindung und ein alternatives Konzept erforderlich.
Das Konzept fuihrt die kommunalen Anforderungen auf.

Dokumentation
und Nachweis

Lageplan mit markierter Darstellung der angerechneten Spielflachen
textliche Erlauterungen zur Gestaltung und Ausstattung der Spielplatze
gof. fotografische Darstellung des angerechneten 6ffentlichen Spielplatzes
Ergebnis der Sicherheitspriifung nach DIN EN 1176 durch TUV oder
vergleichbare Instanz

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Freiflachen

Indikator 2 Freiflachen fur Kinder

ANLAGE 1 Wann muss ein Spielplatz auf privaten Flachen eingerichtet werden
und in welcher Grol3e? (aus: http://www.die-seiten.de/Hausnahe-
Spielplatze/rechtmaessige-nutzer-hausnaher-spielplaetze.html)

Auler Niedersachsen verlangen derzeit alle Bundeslander fir Mehrfamilienh&user
die Errichtung und den Erhalt von Spielplatzen. Die Anzahl der Wohnungen, ab der
ein Spielplatz dauerhaft vorgehalten werden muss liegt zwischen 2 und 7
Wohnungen.

Fur die Baugenehmigung notwendige Spielplatze sind im zeichnerischen Teil des zu
den erforderlichen Bauvorlagen gehtdrenden Lageplans darzustellen. Berlin,
Hamburg, Baden-Wirttemberg, Bremen geben ganz konkrete Mindestgré3en vor,
die sich anhand der Wohnungsanzahl errechnen. Bayern, Sachsen-Anhalt (kein
Satzungsrecht der Kommunen), Hessen, Rheinland- Pfalz, Mecklenburg
Vorpommern, Nordrhein-Westfalen, Sachsen, Brandenburg und Thiringen vertrauen
auf die Kinderfreundlichkeit der Unteren Bauaufsichtsbehdrden und verlangen ab
einer spezifischen Anzahl an Wohnungen eine ,ausreichende” Spielplatzflache. Dem
hat sich nach einer Anderung der Landesbauordnung im Dezember 2008 Schleswig-
Holstein (kein Satzungsrecht der Kommunen) angeschlossen.

Baden-Wirttemberg: Pflicht ab der 3. Zwei-Zimmerwohnung, pro 2-/3-Zi-Whg. 3
m2, pro 4-Zi-Whg. 5 m2, pro 5-Zi.Whg. 7 m2 usw., Mindestgrof3e 30 m2. Die
GroRenvorgabe entstammt nicht wie bei den tbrigen Bundeslandern der
Landesbauordnung sondern deren Ausfihrungsverordnung.4)

Berlin: Pflicht zur Errichtung und dem Erhalt ab der 7. Wohnung, pro Wohnung
mindestens 4 m2, MindestgroRe 50 m2, ab der 75. Wohnung muss der Spielplatz
auch fur Altere geeignet sein.

Bremen: Pflicht ab der 4. Whg., 10 m2 pro Wohnung mit tiber 40m2 Wohnflache, 5
mz2 bei Wohnungen mit unter 40 m2 Wohnflache. Hamburg: Pflicht ab 4. Whg., 10 m?
pro Wohnung, Mindestgrof3e 100 m2. Vor der Novellierung im Jahr 2005 betrug die
MindestgréRe 150 m2. Die Neufassung der Landesbauordnung spricht von
»ausreichend grof3“.

Weitere Informationen zu historischen Entwicklungen im Bereich
Spielplatzanforderungen sowie zum Umgang der Kommunen mit diesen
Anforderungen sind auf der selben Webseite zu finden:

http://www.die-seiten.de/ Hausnahe-Spielplatze /rechtmaessige-nutzer-hausnaher-
spielplaetze.html

! http://www.die-seiten.de/Hausnahe-Spielpl%C3%A4tze/rechtmaessige-nutzer-hausnaher-spielplaetze.html
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Wohnqualitat

Freiflachen

Indikator 3 Freiflachen fir Jugendliche

Beschreibung des  Wohnungsnahe Spiel- und Aufenthaltmdglichkeiten fir Kinder im Alter von 8 — 14

Indikators Jahren kénnen zur Verbesserung der Wohnqualitat beitragen.
Bewertung X 3-stufige Bewertung
] Beschreibung
Methode X] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Bewertet werden die Lage und die Qualitat des Spielgelandes.
Methode

Dokumente, o DIN EN 1176: 2008 Spielplatzgerate und Spielplatzbdden
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu  --—---
weiteren Kriterien

Allgemeine -
Hinweise zur
Bewertung
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Wohnqualitat

3

Vorhandensein von Freiflache

Freiflachen fur Jugendliche

deutlich
Ubererfillt

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt gilt:

Das Freigelande fir Kinder in Alter von 8 — 14 Jahren

ist von mindestens 2 Wohnungen oder von der nachstgelegenen Stral3e aus
gut einsehbar, befindet sich aber dennoch in ausreichend grof3em Abstand zu
den Wohnungen, um direkte Larmbelastigung zu vermeiden

erlaubt mindestens 2 verschiedene Arten von Ballspiel (z.B. FuRball und
Basketball)

ODER

es gibt eine Freiflache fur Ballspiele UND Spielgerate fir Jugendliche
(Abenteuerspielplatz)

Ubererfillt

Es sind fur Ballspiele geeignete Flachen oder es sind drei verschiedene Arten
von Spielgeréten fur Jugendliche (Abenteuerspielplatzgerate) vorhanden. Die
Gerate entsprechen dabei der DIN EN 1176.

Wo entsprechende o6ffentliche Flachen in unmittelbarer Nahe (<400 m)
vorhanden sind, kbnnen diese angerechnet werden.

erfullt

Es werden die Regelungen der guiltigen Landesbauordnung eingehalten.

Dokumentation
und Nachweis

Lageplan mit markierter Darstellung der angerechneten Flachen

textliche Erlauterungen zur Gestaltung und Ausstattung der Platze

ggf. fotografische Darstellung des angerechneten 6ffentlichen Spielplatzes
Ergebnis der Sicherheitspriifung nach DIN EN 1176 durch TUV oder
vergleichbare Instanz

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat

Vorhandensein von Freiflache

ANLAGE 1 Zu Spielgeraten fur Jugendliche z&hlen zum Beispiel:

- Seilbahn

- Tischtennisplatte

- Kletterwand (Boulderwand)
- Reckstangen
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Wohnqualitat

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Gestalterische und stadtebauliche Qualitat
Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

Die Gestaltung eines Gebaudes in architektonischer und stadtebaulicher Hinsicht ist
fuir die Nutzer wie auch die Offentlichkeit von Bedeutung. Bewertet wird die
gestalterische und stadtebauliche Qualitat.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

[]
Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[ ] Verwendete Methode:

Die gestalterische und stadtebauliche Qualitat wird tGber einen Stellvertreterindikator
zur Beschreibung und Bewertung von MalRnahmen zur Sicherung der
gestalterischen und stadtebaulichen Qualitat beurteilt.

e BMVBS: Richtlinien fur Planungswettbewerbe RPW 2008, Fassung vom
12.09.2008

Stand Oktober/ 2011
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Wohnqualitat
Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

Indikator Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

Bewertungsstufen

e Das Gebdude wurde im Rahmen eines anerkannten Architekturpreispreises fir
hohe gestalterische Qualitat mit dem ersten oder zweiten Platz ausgezeichnet.

ODER

e Ein Planungswettbewerb nach RPW 2008 oder einem vergleichbaren
internationalen Verfahren einschlie3lich der Bewertung und Auswahl der
Wettbewerbsarbeiten durch ein unabhéangiges Preisgericht ist erfolgreich
durchgefiihrt worden.

Das Gebaude entspricht in der Ausfiihrung nach Umfang und Qualitat im
wesentlichen der Wettbewerbsarbeit eines der Preistrager.

Zusatzlich zum Preistrager wurde gleichzeitig das Fachplanerteam des
Preistragers beauftragt. Die Architektur- und Planungsbiros wurden
mindestens bis einschlie3lich Leistungsphase 4 nach HOAI beauftragt.

deutlich
Ubererfullt

e Ein Planungswettbewerb nach RPW 2008 oder ein vergleichbares
internationales Verfahren einschlief3lich der Bewertung und Auswabhl der
Wettbewerbsarbeiten durch ein unabhéngiges Preisgericht ist erfolgreich
durchgefiihrt worden.

Das Gebaude entspricht in der Ausfiihrung nach Umfang und Qualitat im
Wesentlichen der Wettbewerbsarbeit einer der Preistrager.
Ubererfillt
ODER

e Das Gebaude wurde im Rahmen einer anerkannten unabhéngigen Bewertung
durch ein Expertengremium bzgl. der gestalterischen Qualitat mit der
Qualitatsstufe "gute architektonische oder stadtebauliche Qualitat" bewertet.

e Im Zuge der Vorplanung standen mindestens 3 Entwurfsvarianten zur Auswabhl,
wovon eine anhand einer Checkliste oder eines Anforderungskatalogs fur die
weitere Planung und Umsetzung ausgewahlt wurde.

Das Auswahlverfahren und das Auswahlergebnis wurden dokumentiert und

5 liegen vor.
erfullt

Dokumentation Sofern zutreffend:
und Nachweis
o Dokumentation des Planungswettbewerbs (Auslobung, Aufgabenstellung,
Wettbewerbskriterien, Liste der Preisgerichtsmitglieder), Dokumentation des
Wettbewerbsverfahrens, Preisprotokoll
. Nachweis der Durchfiihrung des Preistragerentwurfs
o Nachweis der Beauftragung des Preistragers mit Benennung der
entsprechenden Leistungsphasen (z.B. durch Auszug aus Vertrag)
. Nachweis der Beauftragung der Fachplaner
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Wohnqualitat

Gestalterische und stadtebauliche Qualitat
Indikator Gestalterische und stadtebauliche Qualitat

. Gegenlberstellung des Wettbhewerbsentwurfs mit dem realisierten Gebaude
(z.B. durch Fotos vom Modell und dem fertigen Objekt)

o Nachweis der Auszeichnung eines Architekturpreises (Urkunde, Begriindung
der Jury, Zusammensetzung der Jury)

o Dokumentation der Bewertung durch ein Expertengremium (Urkunde,
Gutachten, Zusammensetzung des Gremiums)

. Dokumentation der 3 Entwurfsvarianten der Vorplanung (Anforderungen an den
Entwurf, Zeichnungen aller Varianten, Beschreibung und Begriindung der
Auswahlentscheidung
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Wohnqualitat

Thermischer Komfort

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Thermische Behaglichkeit im Sommer

Ein wesentlicher Aspekt der Behaglichkeit sind die thermischen Verhaltnisse im
Gebaude im Jahresverlauf. Es kann davon ausgegangen werden, dass nach EnEV
2009 erbaute Neubauten einen sehr guten thermischen Komfort im Winter bieten.
Relevante Parameter sind schon im Steckbrief 2.1.2 Energetische Qualitat
abgedeckt. Daher wird hier nur der sommerliche Komfort gesondert bewertet,
welcher im Rahmen der globalen Erwarmung an Wichtigkeit zunehmen wird.

Durch eine friihzeitige und integrale Planung der passiven und aktiven Mal3nahmen
kann ein hoher thermischer Komfort im Sommer geschaffen werden. Wichtig ist
hierfuir der Sonneneintragskennwert und insbesondere der Einfluss auf diesen von
Verschattung.

X 3-stufige Bewertung
Beschreibung

O]
[] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
Xl Verwendete Methode: DIN 4108-2 (2003)

Bewertet wird der Sonneneintragskennwert und die Qualitat der Verschattung

. EnEV 2009
. DIN 4108-2 (2003): Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebauden

. 3.1.2 Priméarenergiebedarf
. 1.2.2 Raumluftqualitat
o 2.1.2 Energetische Qualitat

Nachweis fir jeden Wohnungstyp zu erbringen
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Wohnqualitat
Thermischer Komfort

Indikator Thermische Behaglichkeit im Sommer

Bewertungsstufen

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,ibererfallt” gilt:

o Durch eine dynamische Simulation ODER Berechnung nach DIN DIN 4108-
2:2003-07 liegt der Sonneneintragskennwert S mindestens 10% unter dem
zulassigen Hochstwert S,. (Die Anforderungen an Tageslicht in
Wohngebauden nach DIN 5034 werden dennoch eingehalten.)

ODER
deutlich
Ubererfullt ° An Fensterflachen von Aufenthaltsraumen, die starker Sonneneinstrahlung
ausgesetzt sind (Sud-Westen) ist ein auRenliegender Sonnenschutz
vorhanden.
ODER

o Es besteht die Mdglichkeit der thermischen Aktivierung von Bauteilen durch
erneuerbare Energien (z.B. geothermische Kuhlung).

Zusatzlich zu den Anforderungen der Bewertungsstufe ,erfallt* gilt:

. Durch eine dynamische Simulation ODER Berechnung nach DIN DIN 4108-
2:2003-07 liegt der Sonneneintragskennwert S mindestens 5% unter dem
zulassigen Hochstwert S,,.. (Die Anforderungen an Tageslicht in
Wohngebauden nach DIN 5034 werden dennoch eingehalten.)

Ubererfallt ODER

) Durchsicht nach drauf3en ist bei aktivierten Verschattungseinrichtungen durch
Verstellbarkeit moglich

ODER:

) der Wohnungsgrundriss bzw. Fensteranordnung ist besonders gunstig fur
nachtliche Querliftung

Stand Oktober/ 2011 49 BNW Version 2.3




Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.7

Wohnqualitat

Thermischer Komfort

Indikator Thermische Behaglichkeit im Sommer

o Die Anforderungen der aktuell glltigen EnEV fiir sommerlichen Wéarmeschutz
werden eingehalten, d.h. die Erfillung der Anforderungen der DIN 4108-
2:2003-07 ist gegeben.

erfullt

Dokumentation
und Nachweis

Berechnungsnachweis nach EnEV

Funktionsbeschreibung der Verschattungseinrichtungen
Beleg/Baubeschreibung des auenliegenden Sonnenschutzes
Berechnung des Sonneneintragswertes S nach DIN 4108-2
Grundriss mit Kennzeichnung der Mdglichkeit zur Querluftung
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Wohnqualitat
Thermischer Komfort

Indikator Thermische Behaglichkeit im Sommer

ANLAGE 1 e  Anmerkung — Diskussionsbedarf:
Vorliegende Bewertung bewertet nicht den thermischen Komfort als solches
sondern stellvertreterhaft den Sonneneintragskennwert, der Einfluss auf die
Innentemperatur und damit als Teilelement Einfluss auf das Komfortempfinden
hat.
Normalerweise wird thermischer Komfort Giber den Wert des ,Predicted Mean
Vote* (PMV) bewertet, das wiederum auf vorherrschende Temperaturen
zurliickzufiihren ist. Diese Herangehensweise ist jedoch im Wohnungsbau
uniblich.

Anforderungen nach EnEV

In der EnEV 2009 wird in Bezug auf den sommerlichen Warmeschutz auf DIN 4108-2:2003-07 verwiesen.
Nach dieser Norm ist der Sonneneintragskennwert zu bestimmen, welcher einen Héchstwert nicht tiber-
schreiten darf. Ergénzend wird in der EnEV 2009 erwahnt, dass bei einer Simulationsrechnung (als
ingenieurmaRiges Verfahren) abweichend von DIN 4108-2:2003-07 Randbedingungen verwendet werden
missen, welche die aktuellen klimatischen Verhéltnisse am Standort des jeweiligen Gebaudes wiedergeben.
Nachfolgend wird die Vorgehensweise fiir das vereinfachte Verfahren zur Begrenzung der solaren Warme-
eintrage fur kritische Raume verdeutlicht. Die Grundlagen zur Bestimmung der einzelnen Parameter sind
dabei DIN 4108-2:2003-07 zu einnehmen.

Auswabhl eines kritischen Raumes, welcher der Sonneneinstrahlung besonders ausgesetzt ist.

v

Steht der ausgewahlte kritische Raum in Verbindung mit folgenden baulichen Einrichtungen?

— Unbeheizte Glasvorbauten;

—  Wird der beheizte Gebaudebereich nur iber den unbeheizten Glasvorbau bellftet, so gilt der Nachweis
fir den angrenzenden Raum als erflllt, wenn der unbeheizte Glasvorbau einen Sonnenschutz mit einem
Abminderungsfaktor kleiner gleich 0,30 und Liftungsaffnungen im obersten und untersten Glasbereich
hat, die zusammen mindestens 10 % der Glasfliche ausmachen.

—  Wird der Raum nicht ilber den unbeheizten Glasvorbau beliiftet, kann der Nachweis gefiihrt werden, als
ob der unbeheizte Glasvorbau nicht vorhanden wére.

— Doppelfassaden oder

— transparente Warmedémmsysteme (TWD).

JA

» | In diesem Fall gilt es ein genaueres, ingenieurmaniges
Berechnungsverfahren heranzuziehen.

NEIN

v

Liegt der Fensterflachenanteil unter den in Tabelle 1 festgehaltenen Grenzen?

» | Auf einen Nachweis zur Begrenzung der solaren
Warmeeintrage kann verzichtet werden.

NEIN
v
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Thermischer Komfort

Indikator Thermische Behaglichkeit im Sommer

v

Ermittlung des Sonneneintragskennwerts

§= Zj (Aw.j 'gtc-tal.J)
Ag

S = Sonneneintragskennwert [-]
A, = Fensterflache [m?]
Owta = Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung einschlie3lich Sonnenschutz [-]

Sl =& F¢

g = Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasung [-]

F. = Abminderungsfaktor fiir Sonnenschutzvorrichtungen [-] s. Tabelle 2
Ac = Nettogrundflache [m?]

Ermittlung des hoéchstens zulassigen Sonneneintragskennwerts

Szul = Z Sx

S,u = hdchstens zulassige Sonneneintragskennwert [-]
S, = anteilliger Sonneneintragskennwert [-] s. Tabelle 3

v

Anforderung zur Begrenzung der solaren Warmeeintrage fir kritische Raume
S<S§ zul

S,u = hdchstens zuldssige Sonneneintragskennwert [-]
S = Sonneneintragskennwert [-]

Tabelle 1: Zulassige Werte des Grundflachen bezogenen Fensterflachenanteils, unterhalb dessen auf einen
sommerlichen Wéarmeschutznachweis verzichtet werden kann aus DIN 4108-2:2003-07

Spalte 1 2 3
Zeile MNeigung der Fenster gegenliber Orientierung der Fenster” Grundfléchen
der Hori | bezogener
r Horizontalen Fensterfldchenanteil®
fac%
1 Mord-West- iber Sud bis Nord-Ost 10
Uber 60° bis 90°
2 Alle anderen Norderientierungen 15
3 von 0° bis 60° Alle Orientierungen 7

ANMERKUNG Den angegebenen Fensterflachenantgilen liegen Klimawerte der Klimaregion B nach
DIN V 4108-6 zugrunde.

* Der Fensterflichenanteil fis ergibt sich aus dem Verhilinis der Fensterfliche (vgl. Bild 4) zu der Grundfliche
des betrachteten Raumes oder der Raumgruppe. Sind beim betrachteten Raum bzw. der Raumgruppe
mehreren Fassaden oder z.B. Erker vorhanden, ist f,; aus der Summe aller Fensterfldchen zur Grundfliche
2u barechnan.

Sind beim betrachteten Raum mehrere Orientierungen mit Fenster vorhanden, ist der kleinere Grenzwert flr
S bestimmend.
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Wohnqualitat

Thermischer Komfort

Indikator Thermische Behaglichkeit im Sommer

Tabelle 2: Anhaltswerte fiir den Abminderungsfaktor fiir Sonnenschutzvorrichtungen aus
DIN 4108-2:2003-07

Zeile Sonnenschutzvorrichtung® Fc
1 Ohne Sonnenschutzvorrichtung 1,0
2 Innenliegend oder zwischen den Scheiben®:
2.1 weilt oder reflektierende Oberfldche mit geringer Transparenz 0,75
2.2 helle Farben oder geringe Transparenz © 0,8
23 dunkle Farbe oder héhere Transparenz 09
3 AuBenliegend
3.1 drehbare Lamellen, hinterliiftet 0,25
3.2 Jalousien und Stoffe mit geringer Transparenz ° , hinterliftet 0,25
3.3 Jalousien, allgemein 0,4
3.4 Rollladen, Fensterldden 03
3.5 Vordécher, Loggien, freistehende Lamellen® 05
36 Markisen °, oben und seitlich ventiliert 04
3.7 Markisen °, allgemein 05

Die Sonnenschutzvorrichtung muss fest installiert sein. Ubliche dekorative Vorhdnge gelten nicht als
Sonnenschutzvorrichtung.

Fur innen und zwischen den Scheiben liegende Sonnenschutzvorrichtungen ist eine genaue Ermittiung zu
empfehlen, da sich erheblich glinstigere Werte ergeben kénnen.

Eine Transparenz der Sonnenschutzvorrichtung unter 15 % gilt als gering.

Dabei muss naherungsweise sichergestellt sein, dass keine direkte Besonnung des Fensters erfolgt. Dies
ist der Fall, wenn

- bei Suidorientierung der Abdeckwinkel £ = 50° ist;
- bei Ost- oder Westorientierung der Abdeckwinkel A > 85° oder y= 115° ist.

Zu den jeweiligen Orientierungen gehoren Winkelbereiche von + 22,5°, Bei Zwischenorientierungen ist der
Abdeckwinkel § = 80° erforderlich.

Vertikalschnitt durch Fassade

Sud

Horizontalschnitt durch Fassade
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Tabelle 3: Anteilige Sonneneintragskennwerte aus DIN 4108-2:2003-07
1| 2 3 4
Anteiliger
Zeile Gebiudelage bzw. Bauart, Fensterneigung und Orientierung Sonneneintrags-
kennwert S,
1 Klimaregion®:
1.1 |Geb&ude in Klimaregion A 0,04
1.2 |Geb&ude in Klimaregion B 0,03
1.3 | Gebéude in Klimaregion C 0,015
2 Bauart™:
. ) 0,06 fye’
2.1 |leichte Bauart: ohne Nachweis von Cyin/Ag
. 0,10 fyour
2.2 |mittlere Bauart : 50 Wh/(Km?) < Cyix / A < 130 Wh/(Km?)
2.3 |schwere Bauart: Cy /Ag > 130 Wh/(Km?) 0,115 fueu”
3 Erhhte Nachtliiftung® wahrend der zweiten Nachthélfte n > 1,5 h™:
3.1 |bei mittlerer ® und leichter® Bauart +0,02
3.2 |bei schwerer Bauart® +0,03
4 Sonnenschutzverglasung® mit g < 0,4 +0,03
5 Fensterneigung: _012f. "
0° < Neigung < 60° (gegeniiber der Horizontalen) T e
QOrientierung:
Nord-, Nordost- und Nordwest-orientierte Fenster soweit die ) g
6 + 0,10 fio

Neigung gegeniber der Horizontalen > 60° ist sowie Fenster, die
dauernd vom Gebéude selbst verschattet sind

Héchstwerte der mittleren monatlichen Aulenlufttemperaturen nach Tabelle 6;

Im Zweifelsfall kann nach DIN V 4108-6 die wirksame Warmespeicherfahigkeit fur den betrachteten Raum bzw.
Raumbereich bestimmt werden um die Bauart einzuordnen; dabei ist folgende Einstufung vorzunehmen:

- leichte Bauart liegt vor, wenn C / A5 < 50 Whi(K-m?)
mit C,x  wirksame Warmespeicherfahigkeit;
A Nettogrundflache nach 8.4;

- mittlere Bauart liegt vor, wenn 50 Wh/(K-m?) £ C,. [ 4 £ 130 Whi(K-m?);
- schwere Bauart liegt vor, wenn C,y / 4 > 130 Wh/(K-m?);
© frow = (Aw + 0,3 Ay + 0,1 Ap) / dg
mit /.. gewichtete AuRenflichen bezogen auf die Nettogrundfliche; die Gewichtungsfaktoren beriicksichtigen
die Relation zwischen dem sommerlichen Warmedurchgang iiblicher Aukenbauteile;

Aw Fensterflache (einschlieBlich Dachfenster) nach 8.4;

Aaw  AuBenwandfldche (AuBenmafe);

Ap warmetbertragende Dach- oder Deckenfldche nach oben oder unten gegen AuRenluft, Erdreich und
unbeheizte Dach- und Kellerraume (AulRenmale);

Ag Nettogrundflache (lichte Mate) nach 8.4

Bei Ein- und Zweifamilienh&usern kann in der Regel von einer erhéhten Nachtliiftung ausgegangen werden;

Als gleichwertige MafRnahme gilt eine Sonnenschutzvorrichtung, die die diffuse Strahlung permanent reduziert
und deren g,,,, < 0,4 erreicht;

" freie = Awaen /Ao
mit Ay .., geneigte Fensterflache;
Ag Nettogrundflache;
f;lord = Aw‘nerd -" Aw.gesamt
mit Ay, Nord-, Nordost- und Nordwest-orientierte Fensterfléiche soweit die Neigung gegeniiber der

Horizontalen > 60° ist sowie Fensterflachen, die dauemd vom Gebé&ude selbst verschattet sind;
Aw gesamt gesamte Fensterflache

Stand Oktober/ 2011 54 BNW Version 2.3



Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.1.7

Wohnqualitat

Thermischer Komfort
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Bild 1: Sommer-Klimaregionen aus DIN 4108-2:2003-07
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Wohnqualitat

Visueller Komfort / Tageslichtversorgung

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Visueller Komfort

Visuelle Behaglichkeit wird maf3geblich durch ausreichende und ausgewogene
Beleuchtung insbesondere durch Tageslicht erreicht. Ausreichend grof3e Fenster
erlauben auRerdem Durchsicht nach auflen — ein weiterer Komfortaspekt fiir
Bewohner.

[ ] 3-stufige Bewertung
Beschreibung

X
[] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
XI Verwendete Methode: DIN 5034

Beschreibung - Deklaration gemaf Checkliste

. Landesbauordnungen

. E DIN 5034-1:2010-09 Tageslicht in Innenrdumen, Teil 1 Allgemeine
Anforderungen

. DIN 5034-4:1994 Vereinfachte Bestimmung fur Mindestfenstergrof3en im
Wohnungsbau

Nachweis fiir jeden Wohnungstyp zu erbringen
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Visueller Komfort / Tageslichtversorgung
Indikator Visueller Komfort

Anforderung an die Beschreibung

Tageslicht

] In allen Wohneinheiten sind die Fenster ausreichend groRR um eine ausreichende
Versorgung mit Tageslicht sowie angemessene Durchsicht nach auf3en zu
erlauben. Die Vorgaben des o6ffentlichen Baurechts (vgl. jeweilige
Landesbauordnung) wurden eingehalten. Siehe Anhang fiir Definition nach DIN
5034-1.

[] Nachweis fiir jede Wohnung (bzw. Wohnungstyp — nach Orientierung, nicht nach
GroRe/ Moblierung) durchgefihrt

[] In den Eingangs- und ErschlieRungsbereichen ist Tageslicht vorhanden.

Name des Nachweisdokuments:

Sicht nach aul3en

[ISicht nach auRen ist gegeben — die Blickbeziige zum AuBenraum kénnen wie
folgt beschrieben werden:
[_|Fernblick - bebaut
[ |Fernblick Landschaft
zu beschreibende [ IBlick auf Landschaft oder Griinflaichen
Merkmale [ IBlick auf Gebaude
[IBlick auf Laubengang oder andere ErschlieBungsflachen
[ IDer Himmel kann gesehen werden

Weitere Informationen zu Blickbezligen und Ausblick:
Besonnung

[] der Hauptwohnraum ist am Stichtag 17. Januar mindesten 1 Stunde lang
besonnt - Besonnung der einzelnen Raume am Stichtag 17. Januar

Hauptwohnraum - ..... h
Kliche - h
Bad - h
Schlafzimmer1 - ..... h
Schlafzimmer2 -.... h

Farbwidergabe bei aktivierter Verschattung
[] die Farbwiedergabe ist unverandert (z.B. Bei auRenliegenden Lamellen
[] die Farbwiedergabe ist verandert (z.B. bei farbigen Rollos)
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Visueller Komfort / Tageslichtversorgung

Indikator Visueller Komfort
Dokumentation o Zeichnungen M.1:100 mit Bemaflung
und Nachweis e rechnerischer Nachweis der notwendigen Fensterflachen
o Auszug aus der gultigen Landesbauordnung zu den Vorgaben bzgl.
Fensterflachen

. ggf. Simulation des Tageslichtquotienten und der Besonnungsdauer

ANLAGE 1

Nach E DIN 5034-1 (2010) mussen folgende Nachweise erbracht werden:

Sichtverbindung nach auf3en

Die Anforderungen an Fenster in Wohnraumen zur Erflllung des Komfort-Bediirfnisses nach einer
ausreichenden Sichtverbindung zwischen Innen- und Au3enraum nach E DIN 5034-1:2010-09 werden
nachfolgend skizziert.

>2,20m

<0,95m

Gesamtbreite aller Verglasung
> 55 % der Breite des
v Wohnraumes

Psychologisch ausreichender Helligkeitseindruck

ENTWEDER durch Nachweis eines Tageslichtquotienten
von mindestens = 0.9%

Die horizontale Bezugsebene zur Bestimmung des Tageslichtquotienten in Wohnraumen nach E DIN
5034-1:2010-09 liegt in einer H6he von 0,85 m Uber dem Fufliboden in halber Raumtiefe und in 1 m
Abstand von den Seitenwanden. Der Tageslichtquotient dient hier als Indikator zur Erfillung des
Komfort-Beduirfnisses nach einem in psychologischer Hinsicht ausreichenden Helligkeitseindruck. Er
soll im Mittel mindestens 0,9% und am ungtinstigsten Punkt mindestens 0,75% betragen.

ODER durch Einhaltung der vereinfachten Bestimmung fur Mindestfenstergréfien fir Wohnrdume
nach DIN 5034-4 (1994)

Besonnungsdauer

Der Nachweisort zur Erfassung der Besonnungsdauer ist die Fenstermitte in Fassadenebene. Sie
sollte in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche 4 h betragen.
Daruber hinaus sollte sie am 17. Januar mindestens 1 h betragen, um eine ausreichende Besonnung
in den Wintermonaten zu gewahrleisten.
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Raumluftqualitat

Indikator

Beschreibung des
Indikators

Bewertung

Methode

Beschreibung der
Methode

Dokumente,
Normen und
Richtlinien

Beziehungen zu
weiteren Kriterien

Allgemeine
Hinweise zur
Bewertung

Konzentration an VOC/Schadstoffen

Die Raumluftqualitat wird u.a. durch die vorliegende Konzentration an Schadstoffen
beschrieben.

[] 3-stufige Bewertung
Beschreibung

X
[] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
X Verwendete Methode: Messungen.

Beschreibung - Deklaration gemanR Checkliste

DIN EN 15251: 2007
DIN 1946-6: 2009
DIN EN ISO 16000-5
DIN ISO 16000-6
DIN ISO 16000-3

o 2.1.4 Liftung
. 3.2.4 Vermeidung von Schadstoffen

Es ist zu berticksichtigen, dass die Schadstoffkonzentration direkt nach
Gebaudefertigstellung temporar héher sein kann.
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Wohnqualitat

Raumluftqualitat

Indikator Konzentration an VOC/Schadstoffen

Anforderung an die Beschreibung

Circa 4 Wochen nach Fertigstellung des Gebaudes (bautechnische Abnahme)
sollen die Innenrdume auf die vorhandenen Immissionskonzentrationen an
flichtigen organischen Stoffen Uberprift werden.

[] Es wurde nachgewiesen, dass fiir oberflachenbildende Stoffe ausschlieRlich als
emissionsarm ausgewiesene Bauprodukte (z. B. geprift nach AgBB oder ,Blauer
Engel“) zum Einbau gekommen sind. Einzubeziehen sind alle
oberflachenbildenden Baustoffe inklusive Hilfsstoffe, d.h. Farben, Lacke, Belage
aller Art, Kleber.

ODER

zu beschreibende

Merkmale [] Es wurden stichprobenhafte Messungen durchgefiihrt und folgende Nachweise

zu erbracht:
Raumluftkonzentration TVOC der untersuchten Raume:

[]<800 [ug/m?]
[] <500 [ug/m?]
[]<300 [ug/m?]

Raumluftkonzentration Formaldehyd der untersuchten Raume:

[[160 [ug/m?]
[[150 [ug/im?]

Dokumentation . Messprotokoll mit Erlduterungsbericht.

und Nachweis . Dokumentation der verwendeten Bauprodukte mit Erklarung, dass
ausschlielich als emissionsarm ausgewiesene Bauprodukte zum Einbau
gekommen sind.
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Wohnqualitat

Indikator Sicherheit

Beschreibung des Die Beeinflussung der Sicherheit bzw. Sicherheitsgefiihls durch gezielte bauliche

Indikators bzw. stadtebauliche MaRnahmen ist in Deutschland noch wenig bekannt, auch wenn
es ungefahr seit dem Jahr 2000 eine Vielzahl von Initiativen auf Landerebene
gegeben hat. (Entsprechende stadtebaulichen Grundprinzipien kénnen auch auf
Einzelgrundstiicken und sogar innerhalb eines Gebaudes Sinn machen.)

Bewertung [ ] 3-stufige Bewertung
XI Beschreibung

Methode X] Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Beschreibung - Deklaration gemaf Checkliste

Methode

Dokumente, o DIN 18251:2002 Schlésser

Normen und ) http://www.kriminalpraevention.de/
Richtlinien e http://www.sicherheit-staedtebau.de/

Beziehungenzu  ----
weiteren Kriterien

Allgemeine Das Kriterium wird beschrieben.
Hinweise zur
Bewertung
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Indikator Sicherheit

Anforderung an die Beschreibung

Sicherheit kann wie folgt beschrieben werden:
Sicherheitsvorrichtungen:

[] Alle Schlésser von AuRentiiren und Wohnungstiiren entsprechen
DIN 18251:2002.

[ ] Es gibt eine Gegensprechanlage.

[] Es gibt eine Gegensprechanlage mit Kamera.

[] Turspione sind an allen Wohnungstiiren vorhanden.

[] Fenster im ErdgeschofR und auf anderen von auRen gut erreichbaren Etagen
haben Schldsser.

[] Fenster im Erdgeschof3 und anderen von aufRen gut erreichbaren Etagen haben
keine Kippfunktion.

[] Es gibt einen Concierge/ Pfortner oder eine andere Art der Rund-um-die-Uhr-

7u beschreibende Betreuung, die eine &hnliche zugangsuberwachende Funktion erfillt.

Merkmale

Sicherheitsrelevante Entwurfsmerkmale:

[] Die Initiativen zur Sicherheit im Stadtebau des jeweiligen Bundeslands wurden
in die Planung einbezogen und ggf. die Richtlinien beachtet (siehe auch
Anhang).

[ ] Da keine entsprechende Initiative besteht, wurde der Fragebogen der
»Sicherheitspartnerschaft im Stadtebau in Niedersachsen“ herangezogen
(http://www.sicherheit-staedtebau.de/downloads/SIPA_Fragebogen.pdf).

[] Die entsprechenden MafRRnahmen wurden umgesetzt und in einem Kurzbericht
Beschrieben.

[] Nicht-umgesetzte MaRnahmen wurden gerechtfertigt.

[] Eine aktive Kooperation mit geschulten Polizeibeamten hat stattgefunden.

[ ] Alle Empfehlungen des geschulten Polizeibeamten wurden umgesetzt.

Dokumentation o erklarender Bericht
und Nachweis e  ggf. Zeichnungen
e  ggf. Produktdokumentation
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ANLAGE 1 Initiativen der Bundeslander®:

Baden-Wirttemberg:
e Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention (2000)
e Ansprechpartner fir das Thema "Stadtebauliche Kriminalpréavention" auf der
Ebene der Polizeidirektionen bzw. Landkreise
e Fortbildungskonzept fiir den Bereich "Stadtebauliche Kriminalpravention" in
Seminaren mit Polizeibeamten und Vertretern aus Kommunen und
Landkreisen

Niedersachsen:
e Handreichung "Sicheres Wohnquartier - gute Nachbarschaft" (2002)
e Modellvorhaben "Sicheres Wohnen ist planbar"
e Das Landeskriminalamt entwickelte ein praxistaugliches Verfahren zur
Berucksichtigung von kriminalpraventiven Aspekten im Stadtebau (2004-
2006).
e "Sicherheitspartnerschaft im Stadtebau"

Nordrhein-Westfalen:
¢ Handbuch "Stadtebauliche Kriminalpravention" (2000) fir die
Polizeiinspektionen
o Direkte Ansprechpartner zur Kriminalpréavention in 46 Kreispolizeibehdrden
e Das Institut fir Aus- und Fortbildung der Polizei NRW flhrt seit Jahren
Fortbildungskurse fur Polizeibeamte durch.

Rheinland-Pfalz:
e Leitfaden "Stadtebau und Kriminalpravention"

Schleswig-Holstein
e Kkeine landesweiten Initiativen
e punktuelle lokale Kooperationen in Einzelvorhaben mit unterschiedlichen
inhaltlichen Schwerpunktsetzungen
o Weitere Aktivitaten und Tagungen beziehen sich Uberwiegend auf den
Bereich Sicherheitstechnik.

Hamburg
e Arbeitsgruppe eingerichtet (2006), die die systematische Beteiligung der
Polizei an verkehrs- und stadtebaulicher Pravention initileren soll

Grundsétze des praventiven Stadtebaus nach "Defensible Space" von Oscar
Newman, einem der Pioniere der praventive Stadtgestaltung:

LErstens: Mit der Territorialitéat wird eine Zonierung (privater, halbprivater,
halboffentlicher, éffentlicher Raum) angestrebt, die gegeniiber Fremden Barrieren
schafft und den Bewohnerinnen und Bewohnern die soziale Kontrolle erleichtert.
Insbesondere im halbprivaten/halboffentlichen Bereich benutzen Bewohner Symbole
und Zeichen, um Anspriiche des Eigentums oder der Einflussnahme an einen Raum

! http://www.bpb.de/themen/5URN4A,3,0,Sicherheit_durch_pr%E4ventive_Stadtgestaltung_.html —Juni 2011
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Indikator Sicherheit

zu stellen (Gestaltung von Grenzen durch reale Barrieren wie Mauern, Zaune und
Tiren; Markierung des Ubergangs zum 6éffentlichen Raum durch symbolische
Barrieren wie offene Tore, Treppen, Bepflanzungen und Bodentextur).

Zweitens: Auch die natiirliche Uberwachung in der Nachbarschaft lasst sich mit
planerischen Mitteln erzeugen. An vorderster Stelle steht die Ausrichtung der
Fenster auf den 6ffentlichen Raum der Stral3e.

Drittens: Mit der Imagefdrderung durch stéadtebauliche und architektonische Mittel
wird das Ziel verfolgt, ein negatives Stigma durch &sthetisch ansprechende und
akzeptierte Gebaudeformen und Umfeldgestalten zu vermeiden. In einem
Wohngebiet mit gutem Image wird privates Investment und immaterielles
Engagement der Bewohnerschaft stimuliert.

Viertens: Die Schaffung von Milieus erfolgt durch eine stadtebauliche Anordnung der
Gebéaude. Soziale Kontrolle wird durch einheitliche stéadtebauliche
Rahmenbedingungen gefordert (z.B. Haustypen, Hausgroflien, Vorgarten,
Baumaterialien, Architekturstil). Bei Mehrfamilienhdusern soll ein Verhaltnis von
relativ wenigen Haushalten je Hauseingang bestehen*?

2 http://www.bpb.de/themen/5URN4A,2,0,Sicherheit_durch_pr%E4ventive_Stadtgestaltung_.html#art2 — Juni 2011
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Flachenverhaltnisse

Indikator Flachenverhaltnisse

Beschreibung des Die Flachenverhaltnisse sollen einen Eindruck Uber die Effizienz der Bebauung

Indikators geben und werden ausgedriickt in Nutzflache pro Bruttogrundflache (Uberdeckt und
allseitig in voller Hohe umschlossen) sowie zusatzlich Uber den Faktor Wohnflache
pro Bruttogrundflache.

Bewertung [] 3-stufige Bewertung
X] Beschreibung

Methode Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Beschreibung — Deklaration der entsprechenden Werte
Methode

Dokumente, e Berechnung nach DIN 277-1 und -2 sowie nach Wohnflachenverordnung
Normen und
Richtlinien

Beziehungenzu  -----
weiteren Kriterien

Allgemeine Die Flacheneffizienz kann zu Zielkonflikten fiihren. Zu hohe Flacheneffizienzfaktoren
Hinweise zur implizieren geringe Verkehrsflachenanteile, was zu engen Treppenrdumen und
Bewertung Fluren fihren kann und somit der gewiinschten Barrierearmut entgegenwirkt.

Die Flacheneffizienz ist kein Ausschlusskriterium.
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Anforderung an die Beschreibung

Dokumentation . vollstandiger Satz Planunterlagen (malRstabsgerecht) mit Eintragungen der
und Nachweis Nutzflachenzahlen und Wohnflachen in den Grundrissen
. Berechnung der Flacheneffizienz
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Einrichtungen zum Millsammeln und -trennen

Indikator Mullsammlung / Mulltrennung / Mullstandort

Beschreibung des  Verantwortlicher Umgang mit Abfall ist ein Kerngedanke der Nachhaltigkeit. Welche

Indikators Miillarten getrennt werden, ist durch ortliche Millabfuhrregelungen gréftenteils vor-
gegeben. Dennoch kann gewissenhafte Trennung durch einfach erreichbare und
gut ausgelegte Milllplatze geférdert werden.

Bewertung [] 3-stufige Bewertung
X] Beschreibung

Methode Xl Keine allgemein anerkannte oder genormte Methode vorhanden
[] Verwendete Methode:

Beschreibung der  Beschreibung - Deklaration gemaf Checkliste

Methode
Die Erfullung des Kriteriums wird anhand der nachfolgenden Checkliste beschrieben.
Inhalt sind die Qualitat des Millplatzes und die vorhandenen Mdglichkeiten zur Mall-
trennung.

Dokumente, = -----

Normen und

Richtlinien

Beziehungenzu  ----
weiteren Kriterien

Allgemeine Hin- Das Kriterium wird beschrieben.
weise zur Bewer-
tung
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Einrichtungen zum Millsammeln und -trennen

Indikator Mullsammlung / Mulltrennung / Mullstandort

Anforderung an die Beschreibung

Nutzerfreundliche Einrichtungen zur Millsammlung und -trennung kdnnen wie folgt
beschrieben werden (zutreffendes Ankreuzen, bzw. ausfllen):

[] Die Millcontainer fiir den Restmuill und die Wertstoffe befinden sich alle am

selben Platz.

Der Millplatz wurde von vornherein mitgeplant.

Der Millplatz wurde besonders gut gestaltet und hat Sichtschutz.

Einrichtungen zur Kompostierung sind auf dem Grundsttick vorhanden.

Bioabfalle werden getrennt gesammelt.

Bioabfalle werden einem lokalen Biogasprojekt zugefiihrt.

Sammelstellen fir Abfallarten, die nicht abgeholt werden (z.B. Altglas) befinden

sich weniger als 100m vom Haupteingang (entweder auf dem Gelande oder in

der Nachbarschaft).

[] Flexibilitat: Es gibt Platzreserven fiir weitere Trennmoglichkeiten auf dem
Grundstiick.

[] Es bestehen Miillschleusen zur individuellen Erfassung des Miillaufkommens.

I I

[_] Die Miillcontainer sind innerhalb des Geb&udes und ...
[] sehr gut beliftet.
[ ] beleuchtet.
] der Bereich ist nur fiir die Bewohner zugéanglich (SchlieRkonzept).
[] die MiillgefaRe kénnen auf kurzem Weg und barrierefrei an den StraRen-
rand transportiert werden.

zu beschreibende
Merkmale

[] Die Mllcontainer sind auRerhalb des Gebaudes und...

[] die Wege zu den Miillcontainern sind so kurz wie méglich, namlich ....m
VOM .oiiieennn, (Haupt- / Hinter-) Eingang (sollte < 30m sein).

[] der Bereich befindet sich auf eigenem Grundstiick.

[] der Mullcontainer ist ausschlieRlich firr die Bewohner zuganglich
(Schwerkraftschldsser).

[] der Bereich wird in den Nachtstunden beleuchtet
(ggf. mit Bewegungsmelder).

Folgende Dokumente liefern zusatzliche Informationen (Dokumentenname):

Hinweis: Der zusatzliche Bau- und Betriebsaufwand fur die innenliegenden Muill-
platze ist in der Okobilanz und Lebenszykluskostenberechnung zu beriicksichtigen.
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Wohnqualitat
Einrichtungen zum Millsammeln und -trennen

Indikator Mullsammlung / Milltrennung / Mullstandort
Dokumentation . Zeichnung mit Markierung des Mll-Standplatzes
und Nachweis ) textliche Erlauterungen zur Trennung des Mills und den vorgesehenen Lager-
platzen
e  Ausstattung und Gestaltung des Millplatzes innen und auf3en (je nachdem,
was zutrifft)

. ggf. Darstellung von Besonderheiten zum Millkonzept
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