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Nachhaltiger Wohnungsbau

Bewertungssystem und Qualitatssiegel



AG Nachhaltiger Wohnungsbau

Vorarbeiten und Ergebnisse der Arbeitsgruppe

= Bearbeitung von 9/2009 — 12/2011

= Analyse von Besonderheiten der Wohnungswirtschaft
= Analyse existierender Systeme

= Analyse von Ansatzpunkten (Hausakte, WBS 2000, ..)
= Anforderungen an Bewertungssysteme

= Chancen und Risiken

= Bedeutung der Rahmenbedingungen

= Entwurf von Kriterien und Bewertungsmaldstaben

= Diskussion von Darstellungsformen



AG Nachhaltiger Wohnungsbau

Erarbeitung einer Bewertungsphilosophie

= QOrientierung an Bedurfnissen von Bestandshaltern
= Ansatz Qualitatssiegel (dhnlich Blauer Engel oder TUV)
= Kombination aus Siegel und Starken-Profil

= Kein Bestandteil der BNB-Systemfamilie

= Signal fur Nachhaltigkeit, Qualitat und Transparenz
= Vollstandige Bearbeitung aller Themen

= Erfallung aller Mindestanforderungen

= Freiwilliger Prozess

= Konzentration auf Neubaumalinahmen

= Qrientierung an Normen, Ordnungen und Gesetzen
= Vermeidung zusatzlicher normativer Festlegungen
= Starker Anteil beschreibender Elemente



AG Nachhaltiger Wohnungsbau

Entwicklungsziele

= Moglichkeit eines planungsbegleitenden Einsatzes

= Minimierung der Zusatzkosten

= Eignung fur Breitenanwendung in der Wohnungswirtschaft

= Unterstlitzung der Zielfindungsdiskussion

= Verstandigungsgrundlage Auftraggeber - Auftragnehmer

= Qualitatssicherung

= Unterstltzung interner Prozesse (Portfolio-Analyse,
Nachhaltigkeitsberichterstattung)

= Bereitstellung von Daten fur Dritte



AG Nachhaltiger Wohnungsbau

Besonderheiten des Bewertungssystems

= Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit aus Sicht des Investors.

= Beschreibung wohnungswirtschaftlicher Ziele sowie der
Standortmerkmale werden vorangestellt.

= Funktionale und soziale Qualitat werden zur Wohnqualitat.

= Neben zu bewertenden Teilen enthalt das System zu beschreibende
Teile.

= Es wird kein Gesamterfullungsgrad ausgewiesen — Ziel ist der
Nachweis der Einhaltung von (Mindest-) Anforderungen.

= Keine Vergabe von Qualitatsstufen / Medaillen, Ergebnis ist ein
Qualitatssiegel in Kombination mit einem Starkenprofil.




AG Nachhaltiger Wohnungsbau

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhduser - Neubau

Einfuhrung in das System (Vollversion)




Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau

Betrachtungsgegenstand

Systemgrenzen

Betrachtungs- und
Bewertungsgegenstand
sind ausschliel3lich neu
Zu errichtende bzw.
bereits neu errichtete
Mehrfamilienhauser ab
ca. 6 Wohneinheiten.

Analysiert werden zum
Stichtag der Fertig-
stellung / Ubergabe das
Bauwerk und sein
vollstédndiger Lebens-
zyklus sowie die
MaRnahmen auf dem
Grundstuick.

bMérV\"ert/Preistraeger/Kln‘l JPg

http:/fwww_zukunft-haus.info/fileadmin/zukunft-haus/erneuerbare_energien/Wet



Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau

Wohn- Okolog. [l Okonom.
qualitat Qualitat Qualitat

(Objekt) ll (Objekt) [l (Objekt)

Quelle: Prof. Dr. T. Lutzkendorf



Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau

Beschreibung von Rahmenbedingungen und Objektmerkmalen

Den Ergebnissen des Bewertungssystems
Nachhaltiger Wohnungsbau werden folgende
Informationen vorangestellt bzw. beigefiigt:

B A1 Beschreibung der Standortmerkmale "

B A2 Beschreibung von Trends am Standort

M B1 Beschreibung von Umweltmerkmalen

M B2 Beschreibung von Trends der Umweltmerkmale’

B C Beschreibung von Objektmerkmalen

B D1 Angaben zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

M D2 Angaben zu sonstigen Besonderheiten



Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

Mehrfamilienhauser - Neubau

Besonderheiten des bewertender Teils

M Fur wesentliche Merkmale und Eigenschaften
wurden Bewertungskriterien und -mafstabe
definiert.

B Im Minimum ist eine Erflillung der jeweiligen
Mindestanforderung ist nachzuweisen.

M Es kann zusatzlich angegeben werden, ob die
jeweilige Anforderung ,ubererfiillt* oder
,deutlich ubererfullt* wird.

M Eine Teil-Voraussetzung fur die Vergabe des
Siegels ist die Erfullung aller (Mindest-)
Anforderungen.

M Komplexere Kriterien werden in Teilindikatoren
gegliedert.

M Eine Wichtung der Teilindikatoren und eine
Aggregation der Teil-Bewertungsergebnisse zu
einem Gesamtergebnis fur das Kriterium
erfolgen nicht.

Brwerbwngssiulen

Grundkonzept der Beschreibung und Bewertung

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhiuser - Neubau 114
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Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

Mehrfamilienhauser - Neubau

Grundkonzept der Beschreibung und Bewertung

M Fur ausgewahlte Merkmale, Eigenschaften
oder MalRhahmen muss eine Beschreibung

erfolgen.

M Gemal Angaben und Anforderungen im
Steckbrief und unter Beachtung der

Dokumentationspflichten werden bauliche,
technische oder organisatorische Lésungen

beschrieben oder Vorgehensweisen
erlautert.

M Gepruft werden Art und Umfang der
Beschreibung. Gepruft wird die
Vollstandigkeit und Korrektheit der
Beschreibung

M Eine Teil-Voraussetzung fur die Vergabe des

Gutesiegels ist die Beschreibung aller
geforderten Sachverhalte.

Bewertungssystem Hachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhauser - Neubau 1.2.1

Wohngualitat

Visueller Homtert | Tageslic Mversargung

Quelle: Prof. Dr. T. Lutzkendorf



Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau
Mehrfamilienhduser - Neubau

Kriterien fiir die Beschreibung und Bewertung
Okonomische Qualitit

bewertend

Lebenszykluskosten

Ausgewahlte Kosten im Lebenszyklus,

Werthaltigkeit der Investition

Investitionskosten / Marktwert

beschreibend

Langfristige Wertstabilitat

Zukunftsfahigkeit des Gebdudes

- Nutzungsneutralitdt der Raume

- Dauerhaftigkeit der Tragkonstruktion

- Anpassbarkeit der Haustechnik

- Energetische Qualitat inkl. Nachristbarkeit




Verein zur Férderung der Nachhaltigkeit im Wohnungsbau

= Gegrundet im Januar 2012 von neun Verbanden

= Ziel: Forderung der Qualitat nachhaltiger
Bauwerke und der Transparenz beim Bauen
mit Ausrichtung auf Nachhaltigkeit,
Okologische, 6konomische, soziale und kulturelle
Aspekte im Einklang

= QOrganisation und Durchfuhrung der Zertifizierung fir das
,Qualitatssiegel nachhaltiger Wohnungsbau*

= Basis des Qualitatssiegels:
das Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau, entwickelt
von der Nachfrageseite mit wiss. Begleitung in der vom BMVBS
unterstltzten AG Nachhaltiger Wohnungsbau
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Verein zur Férderung der Nachhaltigkeit im Wohnungsbau

Mitgliederversammlung (MV)

Festsetzung der Mitgliedsbeitrage
Beschlussfassung Uber Haushaltsplan
Wahl von Kassenprifern
Beschlussfassung tiber Satzung ernennt
Genehmigung Zertifizierungsordnung

Entscheidung Gber Ausnahmen bei der Mitgliedschaft

v
Y wissenschaftlicher Beirat

wahlt

» Vertritt den Verein « Zustandig fir inhaltliche Weiter-
» Setzt Beschliisse der MV um entwicklung der Kriterien und

* Entscheidet Gber Mitgliedsaufnahme Anforderungen des Siegels

» Beauftragt wissenschaftliche Aufsicht » Orientiert sich an den aktuellen
« Bestimmt Ort, Zeit und TOP der MV Ergebnissen der Wohnungsbau-

ernennt forschung |
,__  Austausch mit BMVBS
Zertifizierungsausschuss

* Prifung uber Vergabe und Verleihung
des Qualitatssiegels

» Erlasst Zertifizierungsordnung -



Zertifizierungsprozess

Bauplanung

Zeitpunkt X

Bauherr

(ggf. vertreten durch Architekt)

stellt schriftlichen Antrag zur
Zertifizierung eines Wohnungsneubau-
Projektes an Verein NaWoh

v

NaWoh

schlagt dem Antragsteller Konformitats-
prifer vor (werden vom NaWoh-
Zertifizierungsausschuss ernannt)

v

Erstellung der Unterlagen...

/

Bauherr

wahlt einen Konformitatsprifer aus und
stellt die Zertifizierungsunterlagen zur
Verfligung, lasst sich durch
Nachhaltigkeitskoordinator unterstiitzen

..anhand der NaWoh-Kriteriensteckbriefe

\

\

Konformitatspriifer

prift die Unterlagen des Bauherren auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit und stellt
somit die Qualitat des Zertifikats sicher

.

\ Ll

Konformitatsprifer

praft die Unterlagen des Bauherren auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit und stellt
somit die Qualitat des Zertifikats sicher

v

Vorstand beauftragt)

Wissenschaftliche Aufsicht
(als externe Instanz durch den NaWoh-

uberpriift die Konformitatsprifung, um
deren Qualitat sicherzustellen

okay

nicht okay

A

Zertifizierungsausschuss

stellt Konformitat fest

F ¥

und stellt Zertifikat aus

.

NaWoh iibergibt Zertifikat an Bauherrn

Veroffentlichung auf www.nawoh.de

Kldrungsmechanismus

Korrektur und Uberpriifung durch
Konformitatsprifer und wissenschaftliche
Aufsicht. Bei erneuter Ablehnung (und
maogl. Widerspruch) Klarung durch
Zertifizierungsausschuss und
Wissenschaftlichen Beirat (finales Ja/Nein)
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Vergabe erster Siegel auf der Bautec 2012
in Kooperation mit BMVBS und der wiss. Begleitung

Urkunde

Qualitatssiegel
Nachhaltiger
Wohnungsbau

Objektname

Bauherr
Sackgasse 1,10000 Mustersta dt

Plakette

Qualitatssiegel
Nachhaltiger
Wohnungsbau

2012

Untermehmen Mustermensch Untemmehmen Mustermensch
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