Anlage zum Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau:
Beurteilungsergebnisse

Bauvorhaben

Marie-Clauss-Stral3e 3

69126 Heidelberg

Neubau von 46 Wohnungen mit flexiblen Grundrissen, Gemeinschaftsflachen und Selbstverwaltung
in einem Wohnheim fiir Wohnheim fiir Studierende, Promovierende und Auszubildende.
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A Standortmerkmale

A1l Standortsituation

Erreichbarkeit des nachsten Haupt-/Fernbahnhofs min| 20 |Heidelberg Hbf
Erreichbarkeit der nachsten OPNV Haltestelle min] 4 |Ortenauer StraRe
OPNV Taktfrequenz 1/h| 30 |O
Anbindung ans Radwegenetz vorhanden ji/nl j |0
Entfernung zu offentlichen Parkplatzen (15 Stpl.) m| 550 [0

* offentlichen Parkplatzen (50 Stpl.) 750 |0

* Gastronomie 1

280 |Café Kolbez

* Gastronomie 2

350 |Pizza Pronta

* Nahversorgung 1

1200 |Kaufland Heidelberg Rohrbach

* Nahversorgung 2

1500 |JREWE Center Heidelberg Rohrbach

* 6ffentliche Verwaltung

750 |Rathaus Rohrbach

* Dienstleister 1 400 |Sparkasse Heidelberg

* Dienstleister 2 500 |Postfiliale

* Einrichtungen sozialer Dienste 1400 |Sozialdienst katholischer Frauen

* Kindergarten und Grundschulen 400 [Pusteblume Integrativer Kindergarten

* weiterfihrende Schulen

750 |Internationale Gesamtschule Heidelberg

* Universitaten, Erwachsenenbildung etc.

1400 |Hochschule Fresenius Heidelberg

* Krankenhausern und Arztezentren, Tageskliniken

900 |Thoraxklinik Heidelberg

* praktischen Arzten, Zahnérzten und Apothekenl

550 |Dr. med. Ramadan El-Berins

* praktischen Arzten, Zahnarzten und Apotheken?2

600 |Hasenleiser Apotheke Rohrbach

* Spielplatzen & Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche

240 |Spielplatz Freiburger Strae

* Naherholungsflachen, Parkanlagen & FreirAumen

700 |Felder und Wald um Rohrbach

* Sportstatten

750 |TSG Heidelberg-Rohrbach

* kulturellen Einrichtungen

200 |Kulturhaus Rohrbach

* Baudenkmalen (Einzeldenkmal)

400 |Exerzierhalle und Reithalle, Karlsruher Strae 144

* unter Ensembleschutz stehenden Objekten
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A2 Hinweise und Prognosen

Hinweise auf den kiinftigen Bebauungsplan

Hinweise auf kuinftigen Flachennutzungsplan

Hinweise auf den Verkehrsentwicklungsplan

Hinweise auf die Schulplanung

Hinweise auf die geplante Infrastrukturentwicklung

Sonstiges:

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

deutliches Wachstum




B Umweltmerkmale

B1 Umweltmerkmale

AufRenluftqualitat

gut

AulRenlarmpegel

leicht

Baugrundverhaltnisse

Altlasten

keine (laut Gutachten)

Sprengstoff, Munition

keine (laut Gutachten)

elektromagnetische Felder

Vorkommen von Radon gering
solares Strahlungsangebot mittel
Standortrisiken - man made hazards

Risiken aus Wetter und Natur: Erdbeben gering
Risiken aus Wetter und Natur: Bodensenkungen/-setzungen

Risiken aus Wetter und Natur: Lawinen gering
Risiken aus Wetter und Natur: Sturm gering
Risiken aus Wetter und Natur: Hochwasser gering
B2 Trends und Prognosen

Temperaturen Sommer / Winter 22,0/3,2
Entwicklung der Niederschlage konstant

Trend der Extremwetterereignisse

Trend der Larmbelastung im Auf3enbereich

Aktionsplan der Stadt zur Senkung der Larmbelastung vorhanden

C Objektmerkmale

C1 Objektidentifikation

Gebaudeart

Wohngebéaude in Holzbauweise

Geschossigkeit

3 Obergeschosse

Anzahl Wohneinheiten 46

Wohnflache 3867,99 m?

Adresse Marie-Clauss-Stral3e 3, 69126 Heidelberg
Grundstucks-/Flurnummer 22011/5

C2 Ausgewahlte Kennwerte und Merkmale

Baukosten KG 300 + 400

8625817,19 (Preisstand 2011-1)

EnEV Kennwerte

KfW-Effizienzhaus 40

Grad der Barrierefreiheit

ready Standard

Bauweise

Holzbauweise mit Holzbeton-Hybriddecken

Besondere technische Ausstattung

solare Wassererwarmung

solare Heizungsunterstitzung

solare Stromerzeugung

sonstige Form der Energieerzeugung im/am Gebaude

Griindach

Fassadenbegriinung

Regenwassernutzung/ -versickerung X |versickerungsoffene Freianlagen, Rigole

innovative Bauprodukte X |Holzverbindungen ohne metallische Verbindungsmittel




D1 Konzept / Strategie zu wohnungswirtschaftlichen Zielen

X |FamiIien—/kinderfreundliches Wohnen

Das Gebaude kann auch fiir familienfreundliches Wohnen umfunktioniert werden.

X |Seniorengerechtes Wohnen

Die Wohnungen im EG sind rollstuhlgerecht. Das gesamte Gebaude ist barrierefrei errichtet.

X |Betreutes Wohnen

Die WG-Struktur erlaubt hier die Konfigurationen eines Grundrisses fiir Wohngruppen.

X |Mehrgenerati0nen-W0hnen

Die Zimmeranzahl lasst sich flexibel verandern, sodass unterschiedliche Konstellationen denkbar sind.

X |Innovative Wohnformen und Grundrisslésungen

flexible Wéanden erméglichen verschiedene Raumkonfigurationen.

X |Erprobung innovativer Losungen im Bereich Bautechnik

Die Innenwénde sind Holztafelwénde und wurden kraftschliissig miteinander versteckt.

|Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Haustechnik

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Energieversorgung

X |Erprobung innovativer Lésungen im Bereich Erfassung und Zuordnung von Verbrauchen

Verbrauchserfassung & -darstellung in Echtzeit durch vernetzte Zéhler und Applikation im Intranet.

|Erprobung innovativer Losungen im Bereich Vertragsgestaltung

X |Erprobung innovativer Losungen im Bereich Finanzierung

Das Projekt wurde mafRgeblich durch (Kleinst-) Nachrangdarlehen erméglicht.

D2 Sonstige Spezifika (optionale Angaben)

|Zusammenhang zu einer quartiersbezogenen Aufwertungsstrategie

|Zusammenhang zu einem quartiersbezogenen Mobilitatskonzept

|Rahmenbedingungen aus einem quartiersbezogenen Gestaltungskonzept

|Hinweise auf innovative Betreuungs- und Serviceangebote

X |Hinweise auf innovative Konzepte zur Einbeziehung der Mieter

|Das Objekt ist selbstverwaltet; die Bewohnenden kiimmern sich um séamtliche Belange des Gebaudes.

|Einbindung in Nachhaltigkeitsstrategie und Nachhaltigkeitsberichterstattung

|
_ISonstiges
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Bewertungsprofil - Teil 1

1. Wohnqualitat (soziale und funktionale Qualitat)

1.11 Funktionale Qualitat der Wohnungen

1.1.1-1 Funktionalitat der Wohnbereiche

1.1.1-2 Funktionalitat Koch- und Essbereich

1.1.1-3 Funktionalitat Sanitérbereich

1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und Trockenraum

1.1.2 Freisitze / AuBenraum

1.1.3 Barrierefreiheit Zugang und Wohnungen

1.1.3-1 Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebéaude

1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen

1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit von Wohnungen

1.1.4 Stellplatze

1.1.4-1 Stellplatze fur Fahrrader

1.1.4-2 Stellplatze fur Kinderwagen / Rollatoren

1.14-3 Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept

1.15 Freiflachen

1.1.5-1 Freiflachen fiir die Allgemeinheit

1.1.5-2 Freiflachen fir Kinder

1.1.5-3 Freiflachen fiir Jugendliche

1.1.6 Thermischer Komfort

1.1.6-1 Thermische Behaglichkeit im Sommer I

121 Visueller Komfort / Tageslichtversorgung v
1.2.2 Raumluftqualitat v
1.2.3 Sicherheit v
1.2.4 Flachenverhaltnisse v
1.25 Einrichtungen zum Millsammeln und Trennen v
1.2.6 Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
2. Technische Qualitat

21.1 Schallschutz

2111 Schallschutz gegen AuRenlarm

2.1.1-2 Luft- und Trittschallschutz

2.1.1-3 Schallschutz gegen Koérperschall / Installationen

212 Energetische Qualitat

2.1.3 Effizienz der Haustechnik

214 Luftung

221 Brandschutz v
222 Feuchteschutz v
2.2.3 Luftdichtheit v
224 Reaktion auf standortbezogene Gegebenheiten

2.2.4-1 Reaktion auf erhdhtes Radon-Vorkommen v
2.24-2 Reaktion auf erhdhtes Hochwasser-Risiko v
2.2.4-3 Reaktion auf erhéhtes Sturm-Risiko v
225 Dauerhaftigkeit v
2.2.6 Wartungsfreundlichkeit / Nachriistbarkeit TGA v
227 Ruckbaubarkeit / Recyclingfreundlichkeit v




Bewertungsprofil - Teil 2

3. Okologische Qualitat

311 Okobilanz - Teil 1 | | |
3.1.2 Priméarenergiebedarf

3.1.2-1 Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar

3.1.2-2 Priméarenergiebedarf erneuerbar -
3.1.3 Flacheninanspruchnahme & Flachenversiegelung

3.1.3-1 Flacheninanspruchnahme

3.1.3-2 Flachenversiegelung

3.2.1 Okobilanz - Teil 2 v

3.2.2 Energiegewinnung fir Mieter und Dritte v

3.2.3 Trinkwasserbedarf v

3.24 Vermeidung von Schadstoffen v

3.25 Einsatz von zertifiziertem Holz v

4. Okonomische Qualitat

41.1 Lebenszykluskosten
412 Werthaltigkeit der Investition
421 Langfristige Wertstabilitét v

5. Prozessqualitat

5.1.1 Qualitat der Bauausfihrung (Messungen) I I
521 Quialitét der Projektvorbereitung

5.2.1-1 Integraler Prozess v
5.2.1-2 Bedarfsplanung v
5.2.2 Dokumentation

5.2.2-1 Objektdokumentation v
5.2.2-2 Produktdokumentation / Qualitatssicherung v
523 Ubergabe / Einweisung

5.2.3-1 Einweisung Personal v
5.2.3-2 Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer v
5.24 Inbetriebnahme / Einregulierung v
5.25 Voraussetzung fur Bewirtschaftung / Messkonzept v
5.2.6 Reinigungs- / Wartungs- / Instandhaltungsplan v
LEGENDE:

rote Linie: Null-Linie (neutrale Position)

griine Linie: Mindestanforderungen

mittlerer Ausschlag nach rechts: Ubererfiillung der Mindestanforderungen

starker Ausschlag nach rechts: deutliche Ubererfilllung der Mindestanforderungen



Besondere Starken des Objektes

KURZBESCHREIBUNG

Das Projekt verfolgt ein umfassendes Nachhaltigkeitskonzept, das sich der
Nachhaltigkeitsstrategien der Konsistenz, Effizienz sowie Suffizienz bedient: anders,
besser, weniger. Dies zeigt sich zum Beispiel in der Nutzung von Holz-Holz-
Verbindungen in der Priméarkonstrution, wo gewdhnlich Stahlbeton oder Holz-Stahl-
Verbindungen genutzt wirden. Bei der Beschaffung der Baustoffe wurde auf kurze
Lieferwege geachtet, das Holz stammt konsequent aus nachhaltiger Forstwirtschatft.
Der reduzierte Einsatz von Beton und die bestmdgliche Ersatznutzung von
Recyclingbeton und der Baustoff Holz minimieren das Treibhauspotential der
Konstruktion. Der Passivhausstandard fihrt zu einem geringen Energiebedarf und
sorgt in Kombination mit der maximalen Belegeung des Daches mit PV fur ein
geringes Treibhauspotential des Betriebs.

BESONDERE STARKEN

Durch die Flexibilitat der Raumgestaltung in den Wohnungen, die gro3e Menge an
Gemeinschaftsflachen und die Organisation in Selbstverwaltung, fordert das
Gebaude Austausch und gegenseitige Unterstitzung der Bewohnenden und fuhrt zu
einer hohen Identifikation mit dem Objekt. So kann Flache durch eine enge und
vertraute Nachbarschaft geteilt und dadurch sinnvoller und platzsparender genutzt
werden. Das Gebaude kann also direkt in das Nutzer*innverhalten hineinwirken und
Anregungen zu nachhaltigerem Handeln bieten. Neben Effizienz und Konsistenz, die
durch Planungsentscheidungen und den Einsatz bestimmter Materialien im Vergleich
leichter umzusetzen sind, kann das Geb&ude auch Suffizienz durch einen sinnvollen
architektonischen Entwurf den spéateren Nutzer*innen mit auf den Weg gegeben
werden.

Nachhaltigkeitskoordinator Konformitatsprufer

Professor Angeéle Tersluisen Dr. Gunter L6hnert
ee concept GmbH sol-id-ar planungswerkstatt
Spreestralle 3 Léhnert | Dorn-Pfahler | Dalkowski
64295 Darmstadt Barstr. 10

10713 Berlin




